Drzycim, dnia 18.02.2020 r.
RIRG.6733.18.2019/2020

DECYZJA Nr 16/2019
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust.
4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz, U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 6 pkt 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.) oraz art. 104

Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U.z 2018
r. poz. 2096 z p6zn. zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 grudnia 2019 r. ztozonego przez Pana Mariana Krywalda,
dziatajgcego w imieniu i na rzecz Gminy Drzycim, ul. Podgérna 10, 86-140 Drzycim,
wsprawie  ustalenia  lokalizacji = inwestycji  celu  publicznego  polegajacej
na przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania cze¢sci budynku gminnego
na pomieszczenie rehabilitacji, na terenie dziatki nr 84/2 potozonej w miejscowosci Drzycim,
obreb Drzycim, gmina Drzycim,

- po uzgodnieniu z:
1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu do obszaréw objgtych

ochrong na podstawie przepisbw o ochronie przyrody —  postanowienie:
WST.612.1.32.2020.KMR z dnia 28.01.2020 r.,

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla inwestycji na przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania czesci
budynku gminnego na pomieszczenie rehabilitacji, na terenie dzialki nr 84/2 polozonej
w miejscowosci Drzycim, obreb Drzycim, gmina Drzycim.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: przebudowa, rozbudowa oraz zmiana
sposobu uzytkowania czeéci budynku gminnego na pomieszczenie rehabilitacji — obiekt
uzytecznosci publicznej.

2. Ustalenia i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

- przebudowa, rozbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku gminnego
na pomieszczenie rehabilitacji, o maksymalnej powierzchni rozbudowy ~ do 50,0 m?,
- szeroko$¢ elewacji frontowej — bez zmian,
- wysoko$¢ od $redniego poziomu terenu przed ghéwnym wejsciem do budynku
do glownej kalenicy dachu — bez zmian,
- dach — bez zmian,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 6%,






- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80% powierzchni dziatki,
- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,
- projektowana inwestycja winna odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegdlnych,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;j:
- inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepiséw nie zalicza si¢ do przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, w zwigzku, z czym nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
- obowigzuja ustalenia dla Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009,
- planowana inwestycja nie moze ograniczaé dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie
Z terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone §rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedmiotowe] inwestycji,
- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegdlnosci przez kompensacje
przyrodnicza,
- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z
23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkoéw iopiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2018 1. poz. 2067 z pdzn. zm.), nalezy przy uzyciu dostepnych srodkéw, zabezpieczyc
ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié
o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Drzycim,
- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

¢) warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zaopatrzenie w energie elektryczna — na dotychczasowych zasadach,
- zaopatrzenie w wode — na dotychczasowych zasadach,
- odprowadzanie $ciekéw bytowych — na dotychczasowych zasadach,
- odprowadzanie wéd opadowych — na dotychczasowych zasadach,
- sposob usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — na dotychczasowych zasadach,
- obstuga komunikacyjna — z gminnej,

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:
- nalezy zapewnié¢ ochrone uzasadnionych intereséw o0séb trzecich dostgpu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplne;
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oraz ze Srodkéw lacznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby,

- projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé warunkéw uzytkowania
nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé
ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin,
bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terendéw sgsiednich, ucigzliwo$é powinna
zamkna¢ sie w granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzyma¢ sie od dziatan, ktore
zakldcatyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajaca
ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych —
art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1145
z pbzn. zm.),

- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukeji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,

e) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych —
nie dotyczy, ze wzgledu na polozenie planowanej inwestycji poza terenami gérniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 27 grudnia 2019 r. Pan Marian Krywald, dzialajgcy w imieniu i na rzecz Gminy
Drzycim, ul. Podgorna 10, 86-140 Drzycim, wystgpil z wnioskiem w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie, rozbudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania cze$ci budynku gminnego na pomieszczenie rehabilitacji,
na terenie dziatki nr 84/2 potozonej w miejscowosci Drzycim, obreb Drzycim, gmina Drzycim.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 61 § 4 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego Wéjta Gminy Drzycim obwieszeniem z dnia 15.01.2020 r. zawiadomit
strony o wszczgciu postgpowania w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 71 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania
Administracyjnego Wojt Gminy Drzycim obwieszczeniem z dnia 03.02.2020 r. zawiadomit
strony postepowania o mozliwosci zapoznania si¢ a aktami sprawy, wypowiedzenia co do
zebranych dowod6éw 1 materiatow oraz zglaszania zgdan w zwigzku z prowadzonym
postgpowaniem administracyjnym w przedmiotowe] sprawie.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, W zwigzku z powyzszym rozpatrzenie sprawy
nastepuje na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie
przepisu art. 4 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.).
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Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzita osoba spehlniajgca warunki
okreslone w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Bydgoszczy, ul. Jagiellonska 3, 85-950 Bydgoszcz, ktore nalezy wnie$¢ za posrednictwem
Wéjta Gminy Drzycim w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli
jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Maria ywald

Zataczniki:

1) zalacznik nr 1 do decyzji — mapa w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 do decyzji:
- analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji.

Otrzymuja:
1. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzgdu Gminy Drzycim.
2. Urzad Gminy Drzycim.






Zalacznik nr 2
do decyzji nr 16/2019

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
IPRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

Analizujgc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drzycim, uchwalonego uchwatg Nr XVIII/137/2001
Rady Gminy Drzycim z dnia 24 kwietnia 2001 r.,, Wéjt Gminy Drzycim stwierdzit,
ze nie zachodzi okolicznoé¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Teren objety inwestycja nie znajduje sie¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze
morskich portéw iprzystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie
gbrniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi
i mienia przed powodzia, na terenie zamknigtym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku
z tym, ze teren przedmiotowe]j inwestycji nalezy do obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wiasciwym regionalnym
dyrektorem ochrony $rodowiska.

2. Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji znajduje sie na dziatce o numerze ewidencyjnym: 84/2
o lacznej powierzchni 0,5574 ha stanowiacej: inne tereny zabudowane (pow. 0,4441 ha), tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe (pow. 0,1133 ha). Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest
w miejscowosci Drzycim, obreb Drzycim, gmina Drzycim.

Analize sporzqdzila osoba spetniajgca warunki okreslone w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.).
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