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DRIV A
DRZYCIM

RIRG.6733.1.D.2019

Drzycim, dnia 26.06.2019 r.

DECYZJA Nr 3/2019
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt
6, 8, 9, Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2018 1. poz. 1945 z pézn. zm.), art. 6 pkt 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 121 z p6Zn. zm.) oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z pdzn. zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 8 stycznia 2019 r. ztozonego przez Pana Lukasza Zere, zam. ul.
T. Sliwinskiego 3/26, 81-198 Podgérze, dziatajacego z pelnomocnictwa Polkomtel Infrastruktura Sp.
z 0. 0., W sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie stacji
bazowej telefonii komoérkowej BT41133 Zur Waltkowiska, na dzialce nr9/2, polozonej
w miejscowosci Splawie, obreb Wery, gmina Drzycim,

- po uzgodnieniu z:

1. Starosta Powiatu Swieckiego - organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych - w
odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ile$ne w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami - wg art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - organem wilasciwym w sprawach
melioracji - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i le$ne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami - wg art. 53- ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

3. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska - w odniesieniu do obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepisébw o ochronie przyrody - postanowienie: znak:
WST.612.1.53.2019.KMR z dnia 01.03.2019 1.,

4. Zarzgdca Drog Powiatowych - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego -
postanowienie znak: PZD 439/28/2019 L.dz.209/11/KK1 z dnia 13.02.2019 1.

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji bazowej telefonii komérkowej BT41133 Zur
Walkowiska, na dzialce nr 9/2, polozonej w miejscowoéci Splawie, obreb Wery, gmina
Drzycim.

a) Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa stacji bazowej telefonii komérkowe;j
BT41133 Zur Watkowiska — obiekt infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:
- budowa stacji bazowej telefonii komoérkowej BT41133 Zur Walkowiska,
o maksymalnej powierzchni zabudowy — do 65,0 m?,



- maksymalna wysoko$¢ wiezy kratowej — do 64,0 m,

- urzadzenia zasilajaco-sterujgce umieszczone w pomieszczeniach technicznych,

- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala sie,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

- projektowana inwestycja winna odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczeg6lnych,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:
- inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsiewzieé mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, w zwigzku, z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko,
- obowigzuja ustalenia dla Wdeckiego Parku Krajobrazowego,
- obowigzuja ustalenia dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009,
- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone §rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku
z realizacjg przedmiotowe]j inwestycji,
- jezeli ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjgé dzialania majace
na celu naprawienie wyrzadzonych szkdd, w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodnicza,
- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23
lipca 2003 1. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z p6zn.
zm.), nalezy przy uzyciu dostgpnych srodkdéw, zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowad
miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu
wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ajezeli nie jest to mozliwe Wéjta
Gminy Drzycim,
- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegOlnych,

c¢) warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z projektowanego przylacza do sieci
elektroenergetycznej, na warunkach gestora sieci,
- zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,
- odprowadzanie $ciekéw bytowych — nie dotyczy,
- odprowadzanie wod opadowych — po terenie rozpatrywanej dziatki,
- spos6b usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,
- obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej,



d) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

- nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw 0séb trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze §rodkéw
facznoscei, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, przed
ucigzliwosciami  powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomoséci, na
ktorej jest zlokalizowana, " jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie
emisji hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp.
dla terenow sgsiednich, ucigzliwo$¢ powinna zamkna¢ sie w granicy dzialki, na ktérej bedzie
realizowana niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé si¢ od dziatan, ktore
zaklocatyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miare, wynikajacy
ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych —art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1025 z p6zn. zm.),
- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,

¢) wymagania dotyczgce ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy,
ze wzgledu na potozenie planowanej inwestycji poza terenami gérniczymi.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigce] zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 8 stycznia 2019 r. Pan Lukasz Zera, zam. ul. T. Sliwinskiego 3/26, 81-198 Podgérze,
dzialajacy z pelnomocnictwa Polkomtel Infrastruktura Sp. z 0. 0., wystapil z wnioskiem w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii
komérkowej BT41133 Zur Watkowiska, na dzialce nr 9/2, polozonej w miejscowosci Splawie,
obreb Wery, gmina Drzycim.

Po ustaleniu stron postgpowania administracyjnego, zgodnie art. 53 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 61 § 4 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego Wéjta Gminy Drzycim obwieszeniem z dnia 30.01.2019 r. zawiadomit strony o
wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Stosownie z art. 53 ust. 4 pkt 6 i 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji dnia 6 lutego 2019 r. zostat wystany do uzgodnien.

Po otrzymaniu pisma Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia
01.03.2019 r. znak: WST.612.1.53.2019. KMR.1, Wéjt Gminy Drzycim dnia 8 marca 2019 r. wezwat
inwestora do uzupelnienia wniosku.

Dnia 24 maja 2019 r. wplynelo do Urzedu Gminy Drzycim pismo dotyczace zmiany
petnomocnika Inwestora, ktorym zostata Pani Anna Warzala oraz pismo uzupelniajace wniosek o
analize kwalifikacyjng oraz analizg srodowiskows.

W wyniku przedstawionych analiz stwierdzono, ze w odleglosci od anten sektorowych,
okreslonych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
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przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397), w osi
glownych wigzek promieniowania tych anten, nie wystepuja miejsca dostepne dla ludzi, a
funkcjonowanie stacji bazowej w docelowej konfiguracji pracy anten nie jest zwigzane z ochrong
obszaru natura 2000 oraz nie wynika z tej ochrony. Z przedstawionej analizy wynika, ze pola
elektromagnetyczne o gestosci mocy 0,1 W/m? wystepujg wylacznie w miejscach niedostepnych dla
ludnosci, zgodnie z zapisami art. 124 ust. 2 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawa Ochrony Srodowiska.
W zwigzku z powyzszym stacja bazowa uwzgledniajaca docelowa konfiguracje pracy anten
sektorowych POLKOMTEL INFRASTRUKTURA Sp. z 0.0. BT41133 ZUR WALKOWISKA nie
zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko i nie zalicza sie
do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w wigc sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na srodowisko nie jest wymagane.

Zgodnie z art. 7 i 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania
Administracyjnego Wéjt Gminy Drzycim obwieszczeniem z dnia 30.05.2019 r. zawiadomil strony
postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢ a aktami sprawy, wypowiedzenia co do zebranych
dowodéw i materialow oraz zglaszania zadan w zwigzku z prowadzonym postepowaniem
administracyjnym w przedmiotowej sprawie.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkéw zabudowy
nastepuje na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie przepisu
art. 4 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy warunk6w i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw
odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzita osoba spelniajgca warunki okreslone w
art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien os6b
trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscig przeznaczona
na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z
otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej
osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja traci waznoéé, jezeli
inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane lub prawa do
dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robot, badz tez utraci te prawa. Decyzja moze
ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego
inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Bydgoszczy, ul. Jagiellonska 3, 85-950 Bydgoszcz, ktore nalezy wnie$é za posrednictwem Wojta
Gminy Drzycim w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia



organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z Zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania.

Zalaczniki:

1) zalgcznik nr 1 do decyzji — mapa w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 do decyzji:
- analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,

Otrzymuja:
1. Anna Warzala, ul. Le$na 34B/4, 81-549 Gdynia
2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Drzycim.
3. Urzad Gminy Drzycim.






Zalgcznik nr 2
do decyzji nr 3/2019

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.Warunki i zasady zagospodarowania ferenu, jego zabudowy wynikajgce z przepiséow
odrebnych:

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drzycim, uchwalonego uchwatg Nr XVI1I/137/2001 Rady Gminy Drzycim z
dnia 24 kwietnia 2001 r., Wéjt Gminy Drzycim stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos$¢ dotyczaca
obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przedmiotowe]j inwestycji.

Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich
portdéw i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na
terenie zamknietym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), w zwigzku z tym,
Ze teren przeznaczony pod inwestycje jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepisow o
gospodarce nieruchomos$ciami decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami wiasciwymi w
sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), w zwigzku z tym, ze
teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow o
ochronie przyrody decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wiasciwym regionalnym dyrektorem ochrony
srodowiska.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z tym, Ze
teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaru przylegtego do pasa drogowego decyzje wydaje
si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi graniczacej z inwestycja.

2.Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji znajduje sie na dzialce o numerze ewidencyjnym 9/2 o Igcznej
powierzchni 3,9434 ha, stanowigcej: grunty orne klasy IVb (pow. 2,5208 ha), Iaki trwate klasy IV
(pow. 0,7214 ha), grunty pod rowami klasy IV (pow. 0,0870 ha), grunty rolne zabudowane klasy IVb
(pow. 0,5042 ha), grunty rolne zabudowane klasy IV (pow. 0,1100 ha). Nieruchomo$¢ zlokalizowana
jest w miejscowosci Splawie, obreb Wery, gmina Drzycim.
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