Drzycim, dnia 20.02.2019 1.
RIRG.6730.59.D.2018

DECYZJA Nr57/2018
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. 22018 r. poz. 2096)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 6 grudnia 2018 r. ztozonego przez Pana Stanistawa Tankiewicza,
zam. Gacki 38, 86-140 Drzycim, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie ogrodzenia terenu, niecki dezynfekujacej z zadaszeniem, garazu, wagi najazdowej oraz
dwoch siloséw na dziatkach nr 121/4, 121/3, potozonych w miejscowosci Gacki, obreb Gacki, oraz 5/1
w miejscowosci Biechéwko, obreb Biechowko gmina Drzycim,

- po uzgodnieniu z:

1. Starosta Powiatu Swieckiego - organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych - w
odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomos$ciami - wg art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - organem wiasciwym w sprawach
melioracji - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami - wg art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajagcej na budowie ogrodzenia terenu, niecki dezynfekujacej
z zadaszeniem, garazu, wagi najazdowej oraz dwéch siloséw na dzialkach nr 121/4, 121/3,
polozonych w miejscowosci Gacki, obreb Gacki, oraz 5/1 w miejscowosci Biechéwko, obreb
Biechéwko gmina Drzycim, okre§lonej w zataczniku graficznym stanowigcym integralng czesé
niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa ogrodzenia terenu, niecki dezynfekujacej z
zadaszeniem, garazu, wagi najazdowej oraz dwoch siloséw — w zabudowie zagrodowej.

2. Ustalenia i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
- budowa ogrodzenia o maksymalnej dtugosci 550,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m,
- budowa niecki dezynfekujgcej — maksymalna powierzchnia zabudowy 49,0 m?,
- szeroko$¢ niecki dezynfekujacej — 10,0 m,
- glebokos¢ niecki dezynfekujacej — 0,4 m,
- budowa wiaty — maksymalna powierzchnia zabudowy — 88,0 m2,



- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej wiaty — 8,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do gléwnej kalenicy
dachu — 6,0 m,
- dach wiaty — dwuspadowy o spadku polaci dachowych 12°,
- budowa garazu — maksymalna powierzchnia zabudowy 1200,0 m2,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej garazu — 25,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ od sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do gtéwnej kalenicy
dachu garazu — 8,0 m,
- dach garazu — dwuspadowy o spadku potaci dachowych do 45°,
- budowa wagi najazdowej o maksymalnej powierzchni zabudowy — 86,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej wagi najazdowej — 4,0 m,
- budowa siloséw — maksymalna taczna powierzchnia zabudowy — 22,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ siloséw — 11,0 m kazdy,
- maksymalna wysokos¢ siloséw — 15,0 m kazdy,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala sig,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,
- linia zabudowy — nie ustala sie,
- obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.),
- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczeg6lnych,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:
- inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w zwigzku, z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko,
- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sgsiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone §rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkow wodnych,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
przedmiotowej inwestycji,
- jezeli ochrona element6w przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé dziatania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegdlno$ci przez kompensacje przyrodnicza,
- w przypadku odkrycia w trakeie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty moggce je uszkodzié lub zniszezyé i
niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ajezeli nie jest to mozliwe
Wéjta Gminy Drzycim,
- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,



c¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zaopatrzenie w energie elektryczng — z projektowanego przylacza do sieci energetycznej, zgodnie
z warunkami wydanymi przez wiasciwego dysponenta sieci elektroenergetycznej,
- zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
- odprowadzanie $ciekéw bytowych — nie dotyczy,
- odprowadzanie wod opadowych — do gruntu na terenie wlasnej dziatki,
- spos6b usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,
- obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej,

d) wymagania dotyczace ochrony interesdw osob trzecich:
- nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw osob trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej 1icieplnej oraz ze srodkow
tacznosci, dostgpu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci, na ktorej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu,
ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenistwa komunikacyjnego itp. dla terendw
sgsiednich, ucigzliwos¢ powinna zamknaé si¢ w granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana
niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktére zaktécatyby
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomodci i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1025 z pézn. zm.),

- nalezy spetni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukciji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,

) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy, ze
wzgledu na polozenie planowanej inwestycji poza terenami gérniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 6 grudnia 2018 r. Pan Stanistaw T‘&iglg_igewicz, zam. Gacki 38, 86-140 Drzycim, wystgpit
z wnioskiem do Wéjta Gminy Drzycim w sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie ogrodzenia terenu, niecki dezynfekujacej z zadaszeniem, garazu, wagi
najazdowej oraz dwoch siloséw na dziatkach nr 121/4, 121/3, potozonych w miejscowosci Gacki,
obreb Gacki, oraz 5/1 w miejscowosci Biechowko, obreb Biechdwko gmina Drzycim.

Po ustaleniu stron postgpowania administracyjnego, zgodnie art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego Wéjta
Gminy Drzycim obwieszeniem z dnia 12.12.2018 r. zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w
przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 7 i 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania
Administracyjnego Wéjt Gminy Drzycim obwieszczeniem z dnia 28.01.2019 r. zawiadomit strony
postepowania o mozliwosci zapoznania si¢ a aktami sprawy, wypowiedzenia co do zebranych dowodéw
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i materiatéw oraz zgtaszania zadati w zwigzku z prowadzonym postgpowaniem administracyjnym w
przedmiotowej sprawie.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkéw zabudowy nastepuje
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odregbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzita osoba spetniajgca warunki okreslone w art.

5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz, U. z 2018 r.
poz. 1945).

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oso6b
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczong na
cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan
miejscowy, ktorego ustalenia s inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Bydgoszczy, ul. Jagiellofiska 3, 85-950 Bydgoszcz, kt6re nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wéjta Gminy
Drzycim w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwotania. p \\:;,' L 3,\

Zalaczniki:
1) zalacznik nr 1 do decyzji — mapa w skali 1:1000,
2) zatacznik nr 2 do decyzji:
- analiza warunk6w, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuja:
1. Pan Stanistaw Tankiewicz, Gacki 38, 86-140 Drzycim.
2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Drzycim.
3. Urzad Gminy Drzycim.



Zalacznik tekstowy
do decyzji nr 57/2018

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
IPRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych:

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drzycim, uchwalonego uchwata Nr XVI1II/137/2001 Rady Gminy Drzycim z dnia
24 kwietnia 2001 r., Wéjt Gminy Drzycim stwierdzil, ze nie zachodzi okoliczno$é dotyczaca obowiazku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej
inwestycji.

Teren objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej. W analizowanym obszarze nie
wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami ponadlokalnymi. Teren objety inwestycja nie
znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow i przystani, terenie zagrozonym
osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobéw
wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie zamknietym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945), w zwigzku z tym, ze teren przeznaczony pod inwestycje
jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami decyzje
wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami wlagciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
melioracji wodnych.

2. Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ na dziatkach o numerach ewidencyjnych 121/3
0 facznej powierzchni 1,1467 ha, stanowigcej: grunty orne klasy IVa (pow. 0,4240 ha), 1aki trwate klasy
IV (pow. 0,2801 ha), grunty rolne zabudowane klasy IVa (pow. 0,44261 ha); 121/4 o lacznej
powierzchni 7,7154 ha o facznej powierzchni 7,7154 ha stanowigcej: grunty orne klasy ITIb (pow. 1,1296
ha), grunty orne klasy IVa (pow. 5,4294 ha), 1gki trwaté klasy IV (pow. 0,7299 ha), zabudowane grunty
rolne klasy IVa (pow. 0,4265 ha) w miejscowosci Gacki, obreb Gacki oraz na dziatce 5/1 o tgcznej
powierzchni 4,1807 ha stanowigcej: grunty orne klasy IIIb (pow. 1,4860 ha), grunty orne klasy IVa
(pow. 2,5047 ha), grunty orne klasy IVb (pow. 0,1900 ha) w miejscowosci Biechéwko, obreb
Biechowko, gmina Drzycim.



ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 5 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Napodstawie § 3 ust. 1, 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588)
przeprowadzono analiz¢ zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945).

2. Zgodnie z art. 61 ust. 4, przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w
przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza $rednia
powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie.

3. W rozpatrywanym przypadku nie ma zastosowania art. 61 ust. 1 pkt 1, gdyz wielkos$¢ gospodarstwa
rolnego zwigzanego z planowang inwestycja tj. 13,0428 ha, przekracza $rednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w gminie Drzycim, wynoszgcg 12,24 ha.

4. W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, ze warunki wynikajgce z art. 61 ust. 1 pkt 2-5 sa
spelnione:
1) teren objety inwestycjg ma dostegp do drogi publicznej — gminnej,
2) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla powyzszego zamierzenia
budowlanego,
3) teren objety inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. 22017 1. poz. 1166) — teren wskazany realizowany jest w ramach
zabudowy zagrodowej, a zatem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne,
4) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

5. Przepisy art. 61 ust. 2, 3, 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6ézn. zm.) w przypadku terenu objetego powyzsza
inwestycjg nie wymagajg zastosowania.

6. Wnioski do projektu decyzji:
1) dopuszcza si¢ budowe ogrodzenia o maksymalnej dtugosci 550,0 m,
2) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m,
3) budowa niecki dezynfekujacej — maksymalna powierzchnia zabudowy 49,0 m?,
4) szeroko$¢ niecki dezynfekujgcej — 10,0 m,
5) glebokos¢ niecki dezynfekujacej — 0,4 m,
6) budowa wiaty — maksymalna powierzchnia zabudowy — 88,0 m?,



7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej wiaty — 8,0 m,

8) maksymalna wysoko$¢ od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do gtownej
kalenicy dachu — 6,0 m,

9) dach wiaty — dwuspadowy o spadku potaci dachowych 12°,

10) budowa garazu — maksymalna powierzchnia zabudowy 1200,0 m?,

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej garazu — 25,0 m,

12) maksymalna wysoko$¢ od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do gtéwnej
kalenicy dachu garazu — 8,0 m,

13) dach garazu — dwuspadowy o spadku potaci dachowych do 45°,

14) budowa wagi najazdowej o maksymalnej powierzchni zabudowy — 86,0 m2,

15) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe]j wagi najazdowej — 4,0 m,

16) budowa siloséw — maksymalna taczna powierzchnia zabudowy — 22,0 m2,

17) maksymalna szerokos¢ silosow — 11,0 m kazdy,

18) maksymalna wysokos$¢ silosoéw — 15,0 m kazdy,

19) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala
si¢,

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

21) linia zabudowy — nie ustala sie.

Analiz¢ sporzqdzita osoba speiniajqca warunki okreslone w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).




