WwOJT GMINY
Drzycim
RIRG.67300.25.D.2018

Drzycim, dnia 08.08.2018 r.

DECYZJA Nr 27/2018
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 8, art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1,4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. | Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 104
Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pozn. zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 maja 2018 r. zlozonego przez Pana Andrzeja Nalazek
oraz Pana Cezarego Piotrowskiego, reprezentujacych Spoldzielnie Mieszkaniowa
wENERGETYK"” w Grodku. z siedziba przy ul. Wedkarskiej 3, 86-140 Drzycim, w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcei na budowie garazy na samochody
osobowe, nadzialce nr216, polozonej w miejscowosci Grodek, obrgb Grodek. gmina
Drzycim

- po uzgodnieniu z:

1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska - w odniesieniu do obszaréw objetych
ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody - wg art, 53 pkt. Sc¢ ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie garazy na samochody osobowe, na dzialce nr 216.
potozone] w migjscowosci Grodek, obrgb Grodek, gmina Drzycim, okreslonej w zalaczniku
graficznym stanowiacym integralna czg¢$¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa garazy na samochody osobowe --
w zabudowie gospodarczo-garazowej.

2. Ustalenia i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

- budowa garazy na samochody osobowe — 30 sztuk, jednokondygnacyine,
o maksymalnej lacznej powierzchni zabudowy — 480.0 m?’.
- maksymalna szerokosc elewac)i trontowej — 25,0 n.
- maksymalna wysokos¢ od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem
do budynku do gtéwnej kalenicy dachu — 4,0 m,
- dach —jedno. dwuspadowy o spadku potaci dachowych do 25°,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 20%,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%.
- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
- obiekty 1 ich lokalizacja winny speiniaé wymogi zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych,



jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz.
1422 z p6ézn. zm.),
- projekt budowlany winien odpowiadaé wymaganiom przepiséw szczegélnych,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:
- inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza si¢ do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywacd na srodowisko, w zwigzku, z ¢zym nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
- obowiazujg ustalenia dla Wdeckiego Parku Krajobrazowego,
- obowigzuja ustalenia dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009,
- planowana inwestycja nie moze ograniczaé¢ dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystgpujacych na dziatkach sasiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnyeh,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie
i przeksztalcanic elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestyci,
- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé
dziatania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegdlnoscei
przez kompensacj¢ przyrodnicza,
- w przypadku odkrycta w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktdry posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty
budowlane i ziemne sg zobowigzane zabezpieczyé znaleziska, wstrzymaé
wszelkie roboty mogace je uszkodzié lub zniszczyé i niezwlocznie powiadomié
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ajezeli nie jest to mozliwe Wojta
Gminy Drzycim,
- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegolnych,
c) warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej | komunikacji:
- zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng — z istniejacego przylacza do sieci
energetyczngj, zgodnie z warunkami wydanymi przez wilasciwego dysponenta
sieci elektroenergetycznej,
- zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
- odprowadzanie Sciekdw bytowych — nie dotyczy,
- odprowadzanie wod opadowych — do gruntu na terenie wiasnej dziatki,
- spos6b usuwania 1 unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
- obstuga komunikacyjna — istniejagcym i projektowanym zjazdem z drogi
gminnej,
d) wymagania dotyczace ochrony interesdéw osob trzecich:
- nalezy zapewnic ochrone uzasadnionych interesdw osob trzecich:
- dostgpu do drogi publicznej,



- mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze $rodkow iacznosci,

- dostgpu do swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé
ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu, ucigzliwodci zapachowej, emisji spalin,
bezpieczenistwa komunikacyinego itp. dla terenéw sgsiednich, ucigzliwos$é powinna
zamkna¢ si¢ w granicy dziatki, na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé si¢ od dziatan,
ktore zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomoscei i stosunkdw
miejscowych - art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2017 1. poz. 459 z pdzn. zm.),

- nalezy speini¢ wymagania dotyczace bezpieczenistwa pozarowego, bezpieczenistwa
konstrukeji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,
e) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych —
nie dotyczy, ze wzglgdu na potozenie planowanej inwestycji poza terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajagce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 23 maja 2018 r. Pan Andrzej Nalazek oraz Pan Cezary Piotrowski,
reprezentujgcy Spotdzielni¢ Mieszkaniowg ,,ENERGETYK” w Grodku, z siedziba przy ul.
Wedkarskiej 3, 86-140 Drzycim, wystgpili z wnioskiem do Wojta Gminy Drzycim w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycii polegajacej na budowie garazy na samochody
osobowe, nadzialce nr216, polozonej w miejscowosci Grodek, obreb Grodek, gmina
Drzycim.

Po ustaleniu stron postgpowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego Wojt Gminy Drzycim pismem z dnia 30.05.2018 r.,
zawiadomil strony o wszczgceiu postgpowania w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 71 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania
Administracyjnego Wojt Gminy Drzycim pismem z dnia 11.07.2018 r. zawiadomit strony
postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, wypowiedzenia co do zebranych
dowodéw i materialéw oraz zglaszania zadan w zwiazku z prowadzonym postepowaniem
administracyjnym w przedmiotowej sprawie.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym wydanie warunkéw
zabudowy nastgpuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4
ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073 z pézn. zm.).



Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzita osoba speiniajaca warunki
okredlone w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1uprawniet oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania
nieruchomoscia przeznaczong na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmic ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan micjscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy, ul. Jagiellofiska 3, 85-950 Bydgoszcz, ktére nalezy wnie$é za posrednictwem
Wojta Gminy Drzycim w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub j /;cll.\szystkle strony zrzekly si¢ prawa

do wniesienia odwolania. / <\ .
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Zatgczniki:
1) zalgcznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkdw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;
2} zatacznik graficzny do analizy decyzji — mapa w skali 1:500,
3) zatgeznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:500.

Otrzymuia:
l.  Spotdzielnia Mieszkaniowa ,ENERGETYK" w Grodku, ul. Wedkarska 3, 86-140 Drzycim,
2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzgdu Gminy Drzycim,
3. Urzad Gminy Drzycim.



Zalacznik tekstowy
do decyzji nr 27/2018

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
IPRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych:

Analizujgc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowa i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drzycim, uchwalonego uchwata Nr XVIII/137/2001
Rady Gminy Drzycim z dnia 24 kwietnia 2001 r., Wéjt Gminy Drzycim stwierdzil,
ze nie zachodzi  okolicznos¢ dotyczgca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Teren objcty inwestycja posiada dostgp do drogi publicznej. W analizowanym
obszarze nie wystgpuje infrastruktura techniczna zwiazana z celami ponadlokalnymi. Teren
objety inwestycig nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow
i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gorniczym, w parku
narodowym, na terenic ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia
przed powodzia, na terenie zamknigtym,

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.), w zwigzku
Z tym, ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z wiasciwym regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska.

2. Stan faktyczny i prawny:

Obszar wrioskowanej inwestycji obejmuje dzialke o numerze ewidencyjnym 216
o powierzchni 1,3454 ha, stanowiacg tereny mieszkaniowe. Nieruchomosé zlokalizowana jest
w miejscowosci Grodek, obrgb Grédek, gmina Drzycim.
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ANALIZA

FUNKCII ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 5§ USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawic § 3 ust. 1, 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu  w przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. or 164, poz. 1588) przeprowadzono analiz¢ zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1- 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.).

1. Charakterystyka obszaru ohjetego analiza:

1) analizowany obszar obejmuje zabudowe zlokalizowana w najblizszym sasiedztwie
rozpatrywanej dziatki, w miejscowosci Grodek, gmina Drzycim,

2) parametry istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z zatacznika
graficznego do niniejszej analizy sporzadzonego na mapie do celéw opiniodawczych
wskali 1:500 w zakresie funkcji terendw, linii zabudowy i wysokodci obiektow,
konfiguracji dachow, dostepu komunikacyjnego (i innych elementdw).

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:
2. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewai zgodnie

z art. 61 ust. 1 zachodzi okoliczno$¢ lacznego spelnienia nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej projektowanego obiektu, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

2) teren objety inwestycja ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla powyzszego
zamierzenia budowlanego,

4) teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (4. Dz. U. z 2017 . poz. 1161),

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Przepisy art. 61 ust, 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.) w przypadku terenu objgtego
powyzszg inwestycja nie wymagajg zastosowania.

4. Whnioski do projektu decyzji:
1) dopuszcza sig budowe garazy na samochody osobowe — 30 sztuk, jednokondygnacyjne,
o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy — 480,0 m?,
2) maksymalna szerokosc elewacji frontowej — 25,0 m,



3)

4)
5)

6)
7)

maksymalna wysoko$¢ od éredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku do gtéwnej kalenicy dachu — 4,0 m.

dach - jedno, dwuspadowy o spadku potaci dachowych do 25°,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

wskaznik powierzchni biologicznie ¢czynnej — minimum 70%,

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym.
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