Drzycim, dnia 4 wrzesnia 2017 r.

RIRG.6733.01.D.2017

DECYZJA Nr 02/2017

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust.
4 pkt 6, Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), art. 6 pkt 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 22016 r. poz. 2147 z p6ézn. zm.) oraz art. 104 Ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 7 lipca 2017 r. zlozonego przez Panig Anng¢ Maékowska,
dziatajacg z upowaznienia Gminy Drzycim, ul. Podgorna 10, 86-140 Drzycim, w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku Gminnej
Biblioteki Publicznej Centrum Kultury i Rozwoju wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
utwardzeniami terenu i przebudowa drogi gminnej (ul. Szkolna), na dziatkach nr 229/2, 230/2
i czgsci dziatki nr 205/8, obrgb Drzycim, gmina Drzycim

- po uzgodnieniu z:

1. Starosta Powiatu Swieckiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntow
rolnych i lesnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — wg art. 53 pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) do
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2. Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych - organem
wlasciwym w  sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami — postanowienie TEK 7323/BTS/0454/2017 z dnia 04.08.2017 r.

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku Gminnej Biblioteki Publicznej Centrum
Kultury i Rozwoju wraz z infrastrukturg towarzyszaca, utwardzeniami terenu i przebudowsg
drogi gminnej (ul. Szkolna), na dziatkach nr 229/2, 230/2 i czgsci dzialki nr 205/8, obreb
Drzycim, gmina Drzycim.

1. Ustalenia dotyczace funkeji i rodzaju zabudowy: budowa budynku Gminnej Biblioteki
Publicznej Centrum Kultury i Rozwoju wraz z infrastruktura towarzyszacg, utwardzeniami
terenu 1 przebudowa drogi gminnej (ul. Szkolna) — zabudowa ustug publicznych (kultury,
nauki i o$wiaty).

2. Ustalenia i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:



a) ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
- budowa budynku Gminnej Biblioteki Publicznej Centrum Kultury i Rozwoju —
wolnostojacy, jednokondygnacyjny, o maksymalnej powierzchni zabudowy —
1200,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 25,0 m,
- maksymalna wysokos¢ od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku do gltdéwnej kalenicy dachu — 15,0 m,
- dach — dwuspadowy lub wielospadowy o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,
- budowa infrastruktury towarzyszacej, utwardzenie terenu i przebudowa drogi
gminnej (ul. Szkolna) — przebudowa wjazdu na dzialki,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—30%,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%,
- linia zabudowy — nie ustala sig,
- projektowana inwestycja winna odpowiada¢ wymaganiom przepisow
szczegblnych,

b) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
- inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepisow nie zalicza si¢ do przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w zwigzku, z czym nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie¢ wykorzystanie
i przeksztalcanie elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z realizacja przedmiotowej inwestycji,
- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjac
dziatania majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczeg6lnosci przez
kompensacje¢ przyrodnicza,
- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 33
ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1446 z poézn. zm.), nalezy przy uzyciu dostgpnych srodkow,
zabezpieczy¢ ten przedmiot ioznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz
niezwlocznie  zawiadomi¢ o znalezieniu tego  przedmiotu  wlasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy
Drzycim,
- przestrzega¢ innych warunkow wynikajacych z przepisow szczegdlnych,



c¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — projektowane przytacze do sieci
energetycznej, zgodnie z warunkami wydanymi przez wlasciwego dysponenta sieci

elektroenergetycznej,
- zaopatrzenie w wode — projektowane przylgcze do sieci wodociggowe] na

warunkach wydanych przez wlasciwego dysponenta sieci wodociggowe;j,

- odprowadzanie sciekow bytowych — projektowane przytacze do gminnej sieci
kanalizacyjnej,

- odprowadzanie wdd opadowych — zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,

- sposdb usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- obstuga komunikacyjna — projektowanym zjazdem z drogi gminnej,

d) wymagania dotyczace ochrony interesdw 0sob trzecich:

- nalezy zapewnié ochrong¢ uzasadnionych interesow 0sob trzecich:

e dostepu do drogi publicznej,

e mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz

ze $srodkow tacznosci,
e dostepu do swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

e zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;
- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania
nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé
ucigzliwosci w zakresie emisji halasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin,
bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw sgsiednich, ucigzliwo$¢ powinna
zamkng( si¢ w granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,
- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sie od dziatan, ktore
zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych — art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny
(Dz. U. 22016 1. poz. 380 z p6zn. zm.),
- nalezy spetni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukeji, bezpieczefistwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,

¢) wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych —
nie dotyczy, ze wzgledu na polozenie planowanej inwestycji poza terenami gérniczymi.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 7 lipca 2017 r. Pani Anna Mackowska, dzialajaca z upowaznienia Gminy Drzycim,
ul. Podgérna 10, 86-140 Drzycim, wystgpila z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji



inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie budynku Gminnej
Biblioteki Publicznej Centrum Kultury i Rozwoju wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
utwardzeniami terenu i przebudowa drogi gminnej (ul. Szkolna), na dzialkach nr 229/2, 230/2
1 czgsel dziatki nr 205/8, obreb Drzycim, gmina Drzycim.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkow
zabudowy nastgpuje na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie art. 53 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego Wéjt Gminy Drzycim obwieszczeniem z dnia 20.07.2017 r., zawiadomit
strony o0 wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 71 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego Wojt Gminy Drzycim obwieszczeniem z dnia 11.08.2017 r. zawiadomit
strony postepowania o mozliwosci zapoznania si¢ a aktami sprawy, wypowiedzenia co do
zebranych dowodéw 1 materialdw oraz zglaszania zadan w zwigzku z prowadzonym
postepowaniem administracyjnym w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkéow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacj¢ inwestycji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzila osoba spehlniajgca warunki
okreslone w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

/|

J/
ﬁ vl

(1 Yczyriski
/

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie na[usza prawa wlasnosci

POUCZENIE

i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania
nieruchomoscig przeznaczona na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze
by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji. Decyzja traci waznosé, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas
prowadzenia robdt, badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.



Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w

Bydgoszczy, ul. Jagiellonska 3, 85-950 Bydgoszcz, ktore nalezy wnie$¢ za posrednictwem
Wajta Gminy Drzycim w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do

whniesienia odwotlania.

Zalgczniki:
1) zalgcznik tekstowy do decyzji:

- analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji,

- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zalgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.
Otrzymuja:
1. Gminy Drzycim, ul. Podgorna 10, 86-140 Drzycim,
2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Drzycim,
3. Urzad Gminy Drzycim.



Zalycznik tekstowy
do decyzji nr 02/2017
z dnia 4 wrzesnia 2017 r.

ANALIZA

WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
IPRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odre¢bnych:

Analizujac  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drzycim, uchwalonego uchwatg Nr XVII1/137/2001
Rady Gminy Drzycim z dnia 24 kwietnia 2001 r., Wéjt Gminy Drzycim stwierdzil,
ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze
morskich portdw i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie
gorniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasoboéw wodnych oraz ochrony ludzi
i mienia przed powodzia, na terenie zamknietym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z tym, Ze teren
przeznaczony pod inwestycje jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami decyzj¢ wydaje sie po uzgodnieniu z organami wlasciwymi w
sprawach ochrony gruntéow rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych.

2.Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatki nr 229/2, 230/2 o Ilaczne]
powierzchni 0,5542 ha, stanowigce pastwiska trwale klasy IV oraz czgs¢ dziatki nr 205/8
stanowigcg droge, potozone w miejscowosci Drzycim, obrgbie Drzycim, gmina Drzycim.




