Drzycim, dnia 14.03.2014 r.

RIRG.6733.2.D.2014

DECYZJA Nr 5/2014
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt
2, art. 53 ust. 4 pkt 6, 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 poz. 647 z pozn. zm.) oraz art.
104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14 stycznia 2014 r. zlozonego przez Pana
Waldemara Moczynskiego reprezentujacego Gmine Drzycim z siedziba przy
ul. Podgornej 10, 86-140 Drzycim, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie remizy strazackiej, na dziatkach nr 218 1219,
potozonych w miejscowosci Grodek, obreb Grodek, gmina Drzycim

- po uzgodnieniu z:

1. Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzein Wodnych — organem
wlasciwym w sprawach melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami - postanowienie, znak: TEK 7323/BTS/0060/2014 z dnia
17.02.2014 r.;

2. Starosta Powiatu Swieckiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony
gruntéw rolnych i lesnych - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne i leéne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami -
postanowienie, znak: WGK.II1.6123.3.2.2014 z dnia 14.02.2014 r.;

3. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy -
postanowienie, znak: WST.612.1.22.2014.SR z dnia 12.02.2014 r. -
w odniesieniu do obszaréw objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie

przyrody

ustalam
na wniosek Pana Waldemara Moczynskiego
reprezentujacego Gmine Drzycim
z siedziba przy ul. Podgornej 10, 86-140 Drzycim
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie remizy strazackiej, na dziatkach nr 218 1 219,
polozonych w miejscowosci Grodek, obreb Grédek, gmina Drzycim, okreslonej
w zataczniku graficznym stanowiacym integralna cze$é niniejszej decyzji

1. Ustalenia dotyczace funkgji i rodzaju zabudowy: budowa remizy strazackie;j.
2. Ustalenia i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

- budynek remizy strazackiej, wolnostojacy, jednokondygnacyjny,
o maksymalnej powierzchni zabudowy - do 200,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku - do
15,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ od sredniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku do gtownej kalenicy dachu — do 12,0 m,



- dach projektowanego budynku jedno lub dwuspadowy o spadku potaci
dachowych od 15 do 45°,

- pokrycie dachu — dachéwka lub materialem podobnym, nawiazujacym
do kolorystyki pokry¢ dachowych budynkéw zlokalizowanych na
sasiednich dzialkach,

- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatlacznikiem graficznym,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — do 30 %,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40 %
powierzchni dzialki,

- obiekt i jego lokalizacja winien spelnia¢ wymogi zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich
usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690 z 2002 r. z p6zn. zm.),

- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow
szczegblnych;

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

- inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepisow nie zalicza si¢
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
w zwiazku, z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko,
- obowiazuja ustalenia dla Wdeckiego Parku Krajobrazowego oraz dla
obszaru specjalnej ochrony PLB220009 Bory Tucholskie,
- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic
oszczedne korzystanie z terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzglednic
ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow
wodnych,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie
1 przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja przedmiotowe;j
inwestycji,
- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjac
dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod,
w szczegolnosci przez kompensacje przyrodnicza,
- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.), nalezy
przy uzyciu dostepnych Srodkéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot
i oznakowaé¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomic
o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Drzycim,
- przestrzegac innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegolnych;

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — projektowane przylacze do sieci
elektrycznej na warunkach wydanych przez wtasciwego dysponenta sieci
elektroenergetycznej,



- zaopatrzenie w wode — projektowane przylacze do sieci wodociagowej
na warunkach  wydanych przez wlasciwego dysponenta  sieci
wodociggowej,

- odprowadzanie Sciekow bytowych -do sieci kanalizacyjnej nalezacej do
Spotdzielni Mieszkaniowej ,ENERGETYK”,

- odprowadzanie wod opadowych — po terenie rozpatrywanej dziatki,

- sposob usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - poprzez
shuzebnosé ustanowiong na dzialce nr 246, stanowiaca witasnos¢ Skarbu
Panstwa, bedaca w uzytkowaniu wieczystym Grupy Energetycznej ENEA;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw oso6b trzecich:
- nalezy zapewnic¢ ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich:
e dostepu do drogi publicznej,
e mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkéw lacznosci,
e dostepu do Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
Iudazi,
e przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby,
e zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby;
- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze
powodowac uciazliwosci w zakresie emisji hatasu, uciazliwosci zapachowej,
emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw sasiednich,
uciazliwo§¢ powinna zamknac¢ sie w granicy dziatki, na ktérej bedzie
realizowana niniejsza inwestycja,
- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie
od dziatan, ktére zaklocatyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietna miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych - art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z p6zn. zm.).
- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony
Srodowiska.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 14 stycznia 2014 r. Pan Waldemar Moczynski reprezentujacy Gmine
Drzycim z siedziba przy ul. Podgoérnej 10, 86-140 Drzycim, wystapit z wnioskiem
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
remizy strazackiej, na dziatkach nr 218 i 219, potozonych w miejscowosci Grodek,
obreb Grodek, gmina Drzycim.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym
wydanie warunkow zabudowy nastepuje na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 poz. 647,
z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Sporzadzenie decyzji powierza sie¢ osobie wpisanej na liste samorzadu
zawodowego urbanistow lub architektow. Projekt decyzji o warunkach zabudowy
przygotowal mgr Rafal Lucki, bedacy czlonkiem Péinocnej Okregowej Izby
Urbanistow w Gdansku - wpis nr G-271/2010.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 §
4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego Woéjt Gminy Drzycim w dniu
03.02.2014 r., zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie.

Zgodnie z art. 7 i 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu
Postepowania Administracyjnego Wojt Gminy Drzycim dnia 25.02.2014 r.
zawiadomil strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie z aktami
sprawy, wypowiedzenia co do zebranych dowodéw i materialow
oraz zglaszania zadan w zwiazku 2z prowadzonym postepowaniem

administracyjnym w przedmiotowej sprawie.

W zwiazku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
iuprawnien oso6b trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa
do dysponowania nieruchomoscig przeznaczong na cele budowlane nie przyshuguje
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku 2z otrzymana decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej
osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja traci
waznosc, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robét,
badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca
uzyskal pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan
miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy, ul. Jagiellonska 3, 85-950 Bydgoszcz, ktére nalezy
wnieS¢ za posSrednictwem Wojta Gminy Drzycim w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Zataczniki:
1) zatacznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych
z przepisOw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,;
2) zalgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:500.

Otrzymuja: —
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Zalacznik tekstowy
do decyzji nr 5/2014
z dnia 14.03.2014 r.

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I
PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drzycim, uchwalonego uchwala
Nr XVIII/137/2001 Rady Gminy Drzycim z dnia 24 kwietnia 2001 r., Wojt Gminy
Drzycim stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowe]
inwestycji.

Teren objety inwestycja nie znajduje sie w miejscowosci uzdrowiskowej,
obszarze morskich portow i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas
ziemnych, terenie goérniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobow
wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie zamknietym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz. U. z 2012 poz. 647, z pozn. zm.),
w zwigzku z tym, ze teren przeznaczony pod inwestycje jest wykorzystywany na cele
rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje sie
po uzgodnieniu z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U. z 2012 poz. 647, zpodzn. zm.),
w zwiazku z tym, ze przedmiotowa inwestycja lezy na obszarze specjalnej ochrony
PLB220009 Bory Tucholskie oraz na terenie Wdeckiego Parku Krajobrazowego,
decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

2.Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatki nr 218 o powierzchni
0,1242 ha, stanowiaca uzytki rolne zabudowane Kklasy V; dziatke nr 219
o powierzchni 0,0427 ha stanowiaca tereny zabudowane.

Dzialki objete planowana inwestycja zlokalizowane sa w obrebie Grodek,
gmina Drzycim. Na dzialce nr 219 zlokalizowany jest budynek o funkcji oswiaty,

nauki i kultury oraz budynki sportowe.




