ZALACZNIKNR 4
DO DECYZJI
o warunkach zabudowy nr 83/2026
Wajta Gminy Drzycim, z dnia 28.10.2026r. znak: RIRG.6730.89.2026

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU -
OBSZARU ANALIZY WYZNACZONEGO WOKOL TERENU OBJETEGO INWESTYCJA

Dotyczy: przebudowa drogi lesnej nr 2 w Lesnictwie Zalesie — realizacja inwestycji na dziatkach o nr ewid. 5224/5,

5230/4, 5231/5 obreb ewidencyjny Nadle$nictwo Szarfata, gm. Osie, dziatkach nr ewid. nr 5230/1, 5231/6,
5237, 5236, 5244, 5243, 5251, 5252, 5258, 5257, 5262/3, 5261/5, 5267/7 obreb ewidencyjny Sierostaw oraz
dziatkach ewid. 5266/1 i 5261/6 obreb Wery, gm. Drzycim.

Podstawa dokonanej analizy sa:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz.
538 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1589).

Do przeprowadzenia analizy wykorzystano:

wypisy z Rejestru Gruntow prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Swieciu,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drzycim uchwalone Uchwatg Nr
VI1/39/2019 Rady Gminy w Drzycimiu z dnia 27 czerwca 2019 r;

mape zasadniczg w skali 1:1000 przyjetq do pafnstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Obszar objety analiza:

Whioskowana inwestycja nie wymaga spetnienia warunku art. 61. ust. 1 pkt 1 i 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym a dotyczacego m.in. kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy wystepujacych na sasiednich dziatkach, bowiem inwestycja stanowi ,droge”, dla ktérej nie ma
potrzeby analizowania spetnienia warunku z art. 61 ust 1 pkt 112 - zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 1 ww. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym wyniki analizy nie posiadajg czesci graficznej, bowiem nie zachodzi potrzeba wyznaczenia
obszaru analizowanego wyznaczonego wokoét terenu objetego inwestycia.

Wymogi wynikajace z art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

CO NAJMNIEJ JEDNA DZIAtKA SASIEDNIA, DOSTEPNA Z TEJ SAMEJ DROGI PUBLICZNEJ, JEST
ZABUDOWANA W SPOSOB POZWALAJACY NA OKRESLENIE WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY
W ZAKRESIE KONTYNUACJI FUNKCJI, PARAMETROW, CECH | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM GABARYTOW | FORMY ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW
BUDOWLANYCH, LINIl ZABUDOWY ORAZ INTENSYWNOSCI WYKORZYSTANIA TERENU

Nie dotyczy — przepisow nie stosuje sie do budowy drég (art. 61 ust.3 pkt 1 ww. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Zgodnie z ww. ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - art. 2 pkt 14 poprzez dostep do
drogi publicznej nalezy rozumie¢ ,bezpoSredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;”.

Nie dotyczy — przepisow nie stosuje sie do budowy drég (art. 61 ust.3 pkt 1 ww. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



UZBROJENIE TERENU

Zgodnie z ww. ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - art. 2 pkt 13 poprzez uzbrojenie
terenu nalezy rozumie¢ ,drogi, obiekty budowlane, urzgdzenia i przewody, o ktorych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami”.

Istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanej inwestycji — warunek spetniony
energia elektryczna — nie dotyczy;

e woda - nie dotyczy;

e odprowadzenie Sciekow sanitarnych — nie dotyczy;

e odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — na teren dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
e  Zrbdio ciepta — nie dotyczy;

e gospodarowanie odpadami — nie dotyczy.

TEREN NIE WYMAGA UZYSKANIA ZGODY NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA

CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 82) zmiana

przeznaczenia gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill — wymaga uzyskania zgody wiasciwego ministra. Ww. przepiséw

nie _stosuje sie w granicach administracyjnych miast. Zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne wymaga uzyskania

zgody whasciwego ministra (w przypadku gruntéw le$nych Skarbu Panstwa) lub wtasciwego Marszatka Wojewddztwa (pozostatych

gruntéw lesnych).

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw wnioskowane dziatki objete inwestycjg stanowig grunty orne (RVI), faki trwate

(LIV), pastwiska trwate (PsV), nieuzytki (N), lasy (Ls) oraz tereny rozne (Tr).

a) ochrona gruntéw rolnych: nie dotyczy, inwestycja zlokalizowana poza gruntami rolnymi podlegajacymi ochronie,

b) ochrona gruntéw lesnych: warunek spetniony, realizacja inwestycji nie wymaga wycinki drzew i nie powoduje
zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

ZGODNOSC INWESTYCJI Z PRZEPISAMI ODREBNYMI.

Realizacja przedmiotowej inwestycji jest zgodna z przepisami odrebnymi — warunek spetniony

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okreSla jedynie zasady i warunki
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym zakresie — ustawa
z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetieniem warunkow, o jakich mowa w przepisach prawa budowlanego
rozstrzygane sg w odrebnym postepowaniu administracyjnym przez wtasciwy organ administracji budowlane;.

Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsiewzie¢ okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U.
22019 r. poz. 1839 ze zm.).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie przedsiewzie¢ wyszczegolnionych w zatgczniku nr |'i Il Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez
niektdre przedsiewzigcia publiczne i prywatne na srodowisko.

W zwigzku z tym realizacja planowanego przedsiewzigcia nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w my$l art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zm.).

Uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

e Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie wyznaczonego obszaru Natura 2000 pn. Bory
Tucholskie PLB220009 - nalezy zachowaé przepisy odrebne.

e Teren wnioskowanej inwestycii potozony jest na terenie Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — aktualnym
aktem prawa jest Uchwata nr VI/118/19 Sejmiku Wojewddziwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 maja 2019 r. w
sprawie Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

o Wnioskowana inwestycia nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach goérniczych, granicach obszaréw
ograniczonego uzytkowania oraz obszaréw podlegajacych ochronie z tytutu obowigzujacych przepiséw w
odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ochronie gruntéw lesnych, ochronie
zasobow wodnych, kopalin i terenéw zamknietych i innych wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4, 4a, 5, 5a, 7,
9a, 10a, 11, 12, 13, 14, 15, 16.

o Projekt decyzji wymaga uzgodnien:




— z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Swieciu pod wzgledem wymagar higienicznych i
zdrowotnych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ww. ustawy,

—  ze Starostg Swieckim w sprawach ochrony gruntéw rolnych godnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,

— z Regionalng Dyrekcjq Laséw Panstwowych w Toruniu w sprawach ochrony gruntéw lesnych — zgodnie z art.
53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,

— z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach w sprawach ochrony
melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,

—  z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ww. ustawy,

— z whasciwym zarzadcq drogi w odniesieniu do terenu przylegtego do drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww.
ustawy (droga powiatowa).

ZAMIERZENIE BUDOWLANE NIE ZNAJDZIE SIE W OBSZARZE:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o kitdrej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

- warunek spetniony.

STAN FAKTYCZNY | PRAWNY

Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006 r. sygn. IV SA/Wa/33/06,
podstawowym obowigzkiem organu w postepowaniu z zakresu planowania i zagospodarowania jest ustalenie stron
postepowania, ktore nastepuje na podstawie kryteridw okre$lonych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wiec statusu
procesowego strony jest posiadanie interesu prawnego lub obowigzku, ktérego dotyczy postepowanie lub zagdanie czynnosci
organu ze wzgledu na swoj interes lub obowigzek. Strong jest zatem wnioskodawca, ktéry zada ustalenia lokalnej inwestycji,
wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci, na ktére rozciaga sie wptyw planowanej inwestycji.

Podstawg do ochrony uzasadnionych intereséw 0sob trzecich, w postepie dotyczacym ustalenia warunkéw zabudowy,
rozumiang jako ochrong wiascicieli dziatek sasiednich, a takze wtascicieli dziatek potozonych dalej, jest stopien ucigzliwosci
oraz zasieg oddziatywania inwestycji na nieruchomosci sasiednie.

Strony postepowania ustalono na podstawie wypiséw z rejestru gruntow i budynkéw prowadzonego przez Starostwo
Powiatowe w Swieciu.

Dla terenu, na ktérym pofozona jest ww. dziatka nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drzycim uchwalonym Uchwatg Nr
V1/39/2019 Rady Gminy Drzycim z dnia 27 czerwca 2019 r. oraz Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Osie, uchwalonego uchwatg Nr XX/142/13 Rady Gminy Osie z dnia 20 marca 2013 r. nie zachodzi
okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.
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