WYKAZ UWAG
zgloszonych do projektu planu ogdlnego gminy Drzycim
w trakcie konsultacji spolecznych

Oznaczenie

Data ity ——— Oznaczenie obszaru Propozycja
Lp. WP & ktorego dotyczy rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi - numer wplywu o
. uwaga przez Wojta
pisma
1 2 3 4 5 6
L, 31.07.2026 | RPW/001/2026 dz. nr ewid. 34/1, 34/2 NIE Dzialki o tacznej powierzchni

041403 _2.0010.34/1,
041403_2.0010.34/2
obreb Krakdwek

ok. 8.84 ha, z czego ok. 7 ha
stanowia lasy podlegajace
ochronie na mocy ustawy o
ochronie gruntow rolnych i
lesnych. W zwiazku z
charakterem terenu brak jest
uzasadnienia dla wyznaczenia
na tym obszarze strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ. Grunty rolne klasy RIVb
stanowig naturalny bufor o
szerokosci ok. 77 m pomiedzy
dwoma zwartymi kompleksami
le$nymi. Wprowadzenie
mozliwosci rozwoju zabudowy
mieszkaniowej na tym obszarze
nie stanowi kontynuacji
istniejacej sieci osadniczej, lecz
prowadzitoby do jej
rozproszenia i wkraczania
funkcji mieszkaniowej w obszar
o dominujacym charakterze
lesno-rolniczym.

Wyznaczenie strefy
mieszkaniowe]j pomigdzy
zwartymi kompleksami lesnymi
nie znajduje zatem uzasadnienia
w istniejacej strukturze
przestrzennej i pozostaje w
sprzecznosci z zasadami
ksztattowania tadu
przestrzennego oraz
racjonalnego i oszczednego
gospodarowania przestrzenia.
W zwiazku z powyzszym
zasadne jest odstapienie od
wyznaczenia na
przedmiotowym obszarze strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng.
Ustawa w art. 13b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w sposéb
precyzyjny okresla katalog
uwarunkowarn rozwoju
przestrzennego gminy, ktore
organ stanowigey obowiazany
jest uwzglednic¢ przy okreslaniu
ustalen planu ogdlnego oraz
zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa (art.
13b pkt 7 ww, ustawy). Przepis
ten nie przewiduje przy tym
zadnego mechanizmu
gwarantujacego uwzglednienie
indywidualnych oczekiwan
inwestycyjnych poszczegdlnych
wiascicieli nieruchomosci.
Ustalenia planu ogoélnego
stanowia wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
pIZez organ stanowigey w




ramach przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
catosciowy w odniesieniu do
terenu gminy. W konsekwencji
tre$¢ ustalen planu ogdinego nie
moze byé postrzegana jako
zbior indywidualnych
oczekiwan whascicieli lub
innych podmiotéw odnoszacych
si¢ do poszezegdlnych
nieruchomosci, lecz jako efekt
wywazenia zroznicowanych
uwarunkowan oraz wartosci
podlegajacych ochronie w
procesie planowania
przestrzennego.

31.07.2026

RPW/002//2026

Dz. nr ewid. 229/1,
230/4
041403_2.0006.229/1
041403 _2.0006.230/4
Obreb Drzycim

TAK

Dziatki polozone w centrum wsi
Drzycim. Zmieniono strefe
ustugowa na strefe
wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ (kontynuacja strefy SJ
wyznaczonej na dziatkach
sasiednich)

31.07.2026

RPW/003/2026

Dz. nrewid. 1, dz. nr
2

041403 2.0017.1
041403 _2.0017.2
Obreb Wery

NIE

Na terenie gminy Drzycim
wskazano profil dodatkowy
elektrowni stonecznych — w
strefach otwartych, z wyjatkiem
obszarow, na ktorych
lokalizacjg elektrowni
stonecznych kwestionowaty
organy opiniujace.

Dzialki polozone w strefie
otwartej. Dla strefy wykreslono
profil dodatkowy: teren
elektrowni stonecznej w
zwiazku z opinia Zarzadu
Wojewddztwa w zakresie
audytu krajobrazowego.

31.07.2026

RPW/004/2026

Dz. nr ewid. 11/5
041403_2.0004.11/5
Obrgb Dagbréwka

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkeyjna z zabudowa
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i budynkéw,
w celu umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci rolniczej
prowadzonej na przedmiotowej
dzialce.

05.08.2026

PRW/005/2026

Dz. nr ewid. 17/15,
17/16, 17/17, 17/18
041403_2.0003.17/15
041403_2.0003.17/16
041403_2.0003.17/17
041403 _2.0003.17/18
obreb Biechowko

TAK

Teren o pow. ok 0,47 ha,
potozony poza terenami
objetymi formami ochrony
przyrody. stanowi grunty rolne
o niskiej przydatnodci dla
rolnictwa. Rozszerzono strefe
wielofunkeyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, —
S1.

10.08.2026

RPW/006/2026

Dz. nr ewid.4/33
041403_2.0004.4/33
Obregb Dgbrowka

NIE

Dziatka o pow. ok. 7,3 ha
polozona w strefie otwartej SO,
Ustalono profil dodatkowy:
teren elektrowni stonecznej.
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia na tak duzym
obszarze i na obecnym etapie
planistycznym strefy
gospodarczej — SP.
Wyznaczenie strefy SP na
obszarze o powierzchni ok, 7,3
ha, bez wskazania konkretnego
zapotrzebowania na funkcje
gospodarcze lub produkeyine,
stanowi nicuzasadnione
rozszerzenic mozliwego
sposobu zagospodarowania




terenu. Jest to szczegolnie
niecelowe na obecnym etapie
planistycznym, skoro dla
nieruchomosci okreslono juz
profil dodatkowy
odpowiadajacy planowanemu
sposobowi jej wykorzystania.
Uwaga nie odnosi sig
bezposrednio do rozwiazan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupelnie innego
przeznaczenia niz przewidziane
w projekcie planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwiazan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych ustalen
planistycznych, ktore w sposob
znaczacy moga wplynac na
grunty sasiednie.
Uwzglednienie takiego wniosku
oznaczatoby wprowadzenie do
projektu nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag,

W konsekwencji prowadzi to do
istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyj¢tych
rozwiazan oraz
przeprowadzenia odpowiednich
etapow procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwiazku z powyZszym,
wnioski dotyczgce
wprowadzenia funkeji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie mogg by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace sig do przyjetych
rozwigzan, lecz jako propozycje
wprowadzenia nowych ustalen
planistycznych. Z tego wzgledu
nie zostaly uwzglednione w
ramach procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

10.08.2026

RPW/007/2026

Dz. nr ewid. 9/1, 9/2
041403 _2.0017.9/1
041403 _2.0017.9/2
Obrgb Wery

NIE

Na terenie gminy Drzycim
wskazano profil dodatkowy
elektrowni stonecznych — w
strefach otwartych, z wyjatkiem
obszarow, na ktorych
lokalizacje elektrowni
slonecznych kwestionowaly
organy opiniujace.

Dzialki potozone w strefie
otwartej. Dla strefy wykreslono
profil dodatkowy: teren
elektrowni stonecznej w
zwiazku z opinig Zarzadu
Wojewodztwa w zakresie
audytu krajobrazowego.

12.08.2026

RPW/008/2026

Dz. nr ewid. 279/7
041403_2.0006.279/7
Obreb Drzycim

TAK

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowa — SZ, zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i budynkow,
w celu umozliwienia rozwoju




istniejacej dziatalnosei rolniczej
prowadzongj na przedmiotowej
dzialce.

12.08.2026

RPW/009/2026

Dz. nr ewid.85
041403_2.0006.85
Obreb Drzycim

NIE

Dzialka obecnie
niezabudowana, o lgcznej
powierzchni ok. 1,3 ha.
Przedmiotowa dziatka zostala
jedynie czesciowo objeta strefa
wielofunkeyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng —
SJ. Takie rozwigzanie nalezy
uznaé za zasadne z punktu
widzenia ksztattowania zwartej
i racjonalnej struktury
osadniczej, Istniejaca zabudowa
wyksztatcila si¢ wzdtuz drogi
powiatowej, dlatego nie ma
potrzeby obejmowania strefa
osadnicza calej powierzchni
dziatki. Wyznaczenie strefy SJ
jedynie w czgsci dziatki
odpowiada istniejacemu
ukiadowi zabudowy i pozwala
na zachowanie wyraZnej
granicy pomigdzy terenami
przeznaczonymi pod rozwdj
funkcji osadniczych a zwartymi
kompleksami gruntow rolnych.
Uwzglednienie calej dziatki w
strefie SJ prowadziloby do
nieuzasadnionego rozszerzenia
terenéw osadniczych,
wykraczajacego poza istnigjaca
strukturg zabudowy i
nieznajdujacego uzasadnienia w
aktualnym zagospodarowaniu
terenu.

Obecny sposdb wyznaczenia
granicy strefy, uwzgledniajacy
cze$é dziatki polozona w ciagu
istniejgcej zabudowy wzdtuz
drogi, nalezy uzna¢ za
wystarczajacy i zgodny z zasada
racjonalnego ksztattowania
struktury osadniczej.

10.

10.08.2026

RPW/010/2026

Dz. nr ewid. 33/2
041403_2.0008.33/2
Obreb Grodek

Dz. nr ewid. 24
041403_2.0007.24
Obreb Gacki

Dz. nr ewid. 60
041403_2.0011.60
Obrgb Lubochen

Dz. nrewid. 177
041403_2.0005.177
Obreb Dolsk

Dz. nr ewid.
4/6,409,408,4/4,401.4
15
041403_2.0003.4/6
041403_2.0003.409
041403_2.0003.408
041403_2.0003.4/4
041403 2.0003.401
041403_2.0003.415
Obreb Biechowko

NIE

Na terenie gminy Drzycim
wskazano profil dodatkowy
elektrowni stonecznych —w
strefach otwartych, z wyjatkiem
obszarow, na ktorych
lokalizacje elektrowni
stonecznych kwestionowaty
organy opiniujace. Nalezy
podkresli€, iz niezaleznie od
ustalen planu ogélnego nadal
obowiazuja przepisy odrgbne, w
tym m.in. ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.
Profilu dodatkowego clektrowni
wiatrowych nie wprowadzono.
Uwaga nie odnosi si¢ wigc
bezposrednio do rozwiazan
przyjetych w projekcie, lecz
zawiera wnioski o
wprowadzenie na wskazanym
terenie zupetnie innego
przeznaczenia niz przewidziane
w projekeie planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania przyjetych
rozwigzan ani postulatu ich
modyfikacji, lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jako$ciowo odmiennych ustalen
planistycznych, ktére w sposob




Dz.nr ewid.
122,123/1,132/5,132/6
.133/4,129/1,121/1,73/
7,73/8
041403_2.0002.122
041403 _2.0002.123/1
041403 _2.0002.132/5
041403_2.0002.132/6
041403 _2.0002.133/4
041403_2.0002.129/1
041403 _2.0002.121/1
041403_2.0002.73/7
041403_2.0002.73/8
Obreb Biechowo

znaczgcy moga wplynac na
grunty sasiednie.
Uwzglgdnienie takiego wniosku
oznaczaloby wprowadzenie do
projektu nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszaréw,
wykraczajacych poza zakres
zmian wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi to do
istotnej zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania przyjgtych
rozwiazan oraz
przeprowadzenia odpowiednich
etapow procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
wnioski dotvezace
wprowadzenia funkgji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie
przeznaczeniu nie moga by¢
traktowane jako uwagi
odnoszace si¢ do przyjetych
rozwigzan, lecz jako propozycje
wprowadzenia nowych ustalen
planistycznych. Z tego wzgledu
nie zostaly uwzglednione w
ramach procedury dotyczacej
przedmiotowego projekiu.

11. 12.08.2026 | RPW/011/2026 Dz.nr ewid. 374/50, TAK Dzialki polozone w strefie

374/57, 374/58, CZESCIOWO gospodarczej SP.
374/60, 374/62, Zwigkszono maksymalng
374/56 o e o
inimalny udzial powierzchni
041403_2.0006.374/5 biologicznie czynnej 20% - bez
0 zmian. Jest to minimalna
041403_2.0006.374/5 warto$¢ wynikajaca z
7 Rozporzadzenia Ministra
041403_2.0006.374/5 Rozwoju i Technologii z dnia 8
8 grudnia 2023 r. w sprawie
041403 2.0006.374/6 projektu planu ogélnego gminy,
0 - dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego
241403_2.0006.374.’6 planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z
041403_2.0006.374/5 2023 r. poz. 2758 ze zm. z 2024
6 r. poz. 1775, z 2025 r. poz.
Obreb Drzycim 1767). Powyzsze oznacza, ze
nie jest mozliwe ustalenie
nizszego wskaznika.

12. 12.08.2026 | RPW/012/2026 Dz. nr ewid, 337 TAK W przedtozonym do konsultacji
041403 2.0008.337 projekcie POG teren polozony
Obreb Grodek w strefie ustugowej — SU.

Zgodnie ze stanem faktycznym
— istnicjacy budynek
produkeyjny, zmieniono na
strefe gospodarcza SP oraz
ustalono profil dodatkowy :
ustugi.

13. 13.08.2026 | RPW/013/2026 Dz.nr ewid. 2/8 NIE Dziatka o tacznej powierzchni

041403_2.0010.2/8
Obreb Krakowek

okoto 0,35 ha. Polozona w
sasiedztwie zabudowy
zagrodowej oraz zwartych
kompleksow gruntow rolnych.
Wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowe mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwéch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
odrebnych: zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowg
oraz chlonnosci terendéw




niezabudowanych. Wielkodci te
stanowig podstawe
bilansowania terenow
przeznaczanych pod rozwoj
funkcji mieszkaniowej.

Obszar nie stanowi istniejacej
ani wyksztalconej struktury
osadniczej, a wyznaczenic
strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — SJ
prowadzitoby do
nieuzasadnionego rozpraszania
zabudowy oraz bytoby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg SO, kierujac
sig potrzeba przeciwdzialania
rozpraszaniu zabudowy na
terenach rolnych. Dopuszczenie
nowej zabudowy
mieszkaniowej mogloby
prowadzi¢ do postepujace],
chaotycznej i niekontrolowane;j
urbanizacji, pozostajacej w
sprzecznosci z zasadami
racjonalnego ksztattowania
struktury przestrzennej gminy.
Niezaleznie od powyZszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja sig
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postepowan
administracyjnych dotyczacych
ustalenia warunkow zabudowy
ani na wydanych i
prawomocnych decyzjach o
warunkach zabudowy.
Dokument ten sporzadzany jest
na podstawie odrgbnych
przestanek i w innym celu niz
postepowania dotyczace
wydawania decyzji 0
warunkach zabudowy.

13.08.2026

RPW/014/2026

Dz. nr ewid. 354/1,
354/2, 354/3, 354/4,
354/5
041403_2.0009.354/1
041403_2.0009.354/2
041403_2.0009.354/3
041403_2.0009.354/4
041403_2.0009.354/5
Obreb Jastrzebie

NIE

Dziatki o tacznej powierzchni
ok. 0,5 ha. Uwagg, ze wzglgdu
na polozenie dzialki nalezy
rozpatrywaé w kontekscie
calego obszaru na ktorym jest
potozona (dz. nr 354/1, 354/2,
354/3, 354/4, 354/5 oraz 3571/,
357/2,357/3, 357/4) — o lacznej
pow. ok 1 ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
S0).

Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowigcy w
ramach przystugujacego mu
wiladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
catosciowy i stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen planu
ogdlnego nie moze by¢
postrzegana jako zbior
indywidualnych oczekiwan
wilascicieli lub innych




podmiotow odnoszacych sig do
poszezegolnych nieruchomosci.
W chwili obecnej brak
uzasadnienia dla wprowadzenia
strefy wiclofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowa
Jjednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowg mieszkaniowa,
opiera sig na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowa zabudowg mieszkaniowa
oraz chlonnosci terendw
niezabudowanych. Wielkosci te
stanowig podstawe
bilansowania terenéw
przeznaczanych pod rozwoj
funkcji mieszkaniowej. Przepis
ten wprost zaklada, ze nie kazdy
teren nadajacy si¢ teoretycznie
pod zabudowe - w tym teren
objety wezesniej wydana
decyzja o warunkach zabudowy
- zostanie ostatecznie wlaczony
do strefy umozliwiajacej takg
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu ogdlnego nie opieraja sig
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych dotyczacych
ustalenia warunkéw zabudowy
ani na wydanych i
prawomocnych decyzjach o
warunkach zabudowy.
Dokument ten sporzadzany jest
na podstawie odrebnych
przestanek i w innym celu niz
postepowania dotyczgce
wydawania decyzji 0
warunkach zabudowy.
Polozenie dziatek w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych kompleksow gruntow
rolnych o duzej przydatnosci
dla rolnictwa.

stanowi okoliczno$c
przemawiajgca za zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
ograniczaniem rozpraszania
zabudowy, Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajacego w sprzecznoscei z
zasadami {adu przestrzennego
oraz racjonalnego
gospodarowania przestrzenig.
Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg otwarta SO,
kierujac si¢ potrzebg
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych,
ktora mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej, nickontrolowanej
urbanizacii.

13.08.2026

RPW/015/2026

Dz. nr ewid.
221/4,221/2
041403 2.0014.221/4

NIE

Dziatki o 1acznej powierzchni
ok. 1 ha. Uwagg, ze wzglgdu na
potozenie dziatki nalezy




041403_2.0014.221/2
Obreb Sierostaw

rozpatrywaé w kontekscie
catego obszaru na ktorym jest
polozona (dz. nr 221/2, 221/3,
221/4, 220/3, 220/4 — o tacznej
pow. ok 2,2 ha, o podobnych
uwarunkowaniach, wszystkie
polozone w strefie otwartej
S0). Ustalenia planu ogéinego
stanowia wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowarn i potrzeb
rozwoju gminy, dokonywanej
przez organ stanowigey w
ramach przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
QOcena ta ma charakter
calo$ciowy 1 stuzy realizacji
interesu publicznego w skali
calej gminy. Tres¢ ustalen planu
ogolnego nie moze by¢
postrzegana jako zbior
indywidualnych oczekiwan
wiascicieli lub innych
podmiotow odnoszacych sig do
poszczegolnych nieruchomodei.
W chwili obecnej brak
uzasadnienia dla wprowadzenia
strefy wielofunkeyjnej z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowe mieszkaniowa,
opiera sig na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
ustawy: zapotrzebowania na
nowg zabudowg mieszkaniowa
oraz chtonnosci terendw
niezabudowanych. Wielkosci te
stanowia podstawe
bilansowania terenow
przeznaczanych pod rozwdj
funkeji mieszkaniowej. Przepis
ten wprost zaklada, Ze nie kazdy
teren nadajacy sig teoretycznie
pod zabudowe - w tym teren
objety wezesniej wydang
decyzja o warunkach zabudowy
- zostanie ostatecznie wiaczony
do strefy umozliwiajacej takg
zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslic, ze ustalenia
planu ogolnego nie opieraja sig
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych dotyczacych
ustalenia warunkow zabudowy
ani na wydanych i
prawomocnych decyzjach o
warunkach zabudowy.
Dokument ten sporzadzany jest
na podstawie odrgbnych
przestanek i w innym celu niz
postepowania dotyczace
wydawania decyzji o
warunkach zabudowy.
Potozenie dzialck w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz
zwartych kompleksow gruntow
rolnych o duzej przydatnosci
dla rolnictwa,

stanowi okolicznosé
przemawiajaca za zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz
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ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach rolnych,
pozostajacego w sprzecznosci z
zasadami tadu przestrzennego
oraz racjonalnego
gospodarowania przestrzenia.
Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg otwartg SO,
kierujac sig potrzeba
przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy na terenach rolnych,
ktdéra mogloby doprowadzi¢ do
chaotycznej, nickontrolowanej
urbanizacji.

16.

13.08.2026

RPW/016/2026

Dz. nr ewid. 2/10
041403 2.0010.2/10
Obreb Krakéwek

NIE

Dziatka o tacznej powierzchni
okoto 0,35 ha. Polozona w
sasiedztwie zabudowy
zagrodowej oraz zwartych
kompleksow gruntéw rolnych,
Wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowg mieszkaniowa
opiera si¢ na analizie dwoch
podstawowych parametrow
okreslonych w przepisach
odrebnych: zapotrzebowania na
nowg zabudowg mieszkaniowa
oraz chlonno$ci terenéw
niezabudowanych. Wielkosci te
stanowia podstawg
bilansowania terenow
przeznaczanych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej.

Obszar nie stanowi istniejgcej
ani wyksztatconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkeyjnej z
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ
prowadzitoby do
nieuzasadnionego rozpraszania
zabudowy oraz byloby
sprzeczne z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe SO, kierujac
si¢ potrzeba przeciwdziatania
rozpraszaniu zabudowy na
terenach rolnych. Dopuszczenie
nowej zabudowy
mieszkaniowej mogloby
prowadzi¢ do postgpujacej,
chaotycznej i niekontrolowane;j
urbanizacji, pozostajacej w
sprzeczno$ci z zasadami
racjonalnego ksztattowania
struktury przestrzennej gminy.
Niezaleznie od powyzszego
nalezy podkreslié, ze ustalenia
planu ogélnego nie opieraja si¢
na analizach urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych postgpowan
administracyjnych dotyczacych
ustalenia warunkow zabudowy
ani na wydanych i
prawomocnych decyzjach o
warunkach zabudowy.
Dokument ten sporzadzany jest
na podstawie odregbnvch




przestanek i w innym celu niz
postepowania dotyczace
wydawania decyzji o
warunkach zabudowy.

14.08.2026

RPW/017/2026

Dz. nr ewid. 17/15,
17/16, 17/17, 17/18
041403 _2.0003.17/15
041403 _2.0003.17/16
041403 _2.0003.17/17
041403_2.0003.17/18
obrgb Biechdéwko

NIE

Brak mozliwosci wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy
(OUZ). Sposob wyznaczania
OUZ nie jest uznaniowy,
okredlaja go jednoznacznie
przepisy Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w
planie ogdlnym gminy (Dz. U. z
2024 1., poz. 729).

Co wigcej, wyznaczenie
obszarow uzupelnienia
zabudowy stanowi element
polityki przestrzennej gminy,
realizowanej w ramach
przystugujacego jej wladztwa
planistycznego. Przepisy
okresélajace zasady wyznaczania
tych obszarow wyznaczajq
granice dopuszezalnych
rozwiazan planistycznych, nie
naktadaja natomiast obowiazku
wykorzystania calego
potencjatu terenow, ktdre
mogltyby zosta¢
zakwalifikowane jako obszary
uzupelnienia zabudowy.
Maksymalna powierzchnia lub
zasigg mozliwych do
wyznaczenia obszarow
uzupelnienia zabudowy nalezy
rozumie¢ jako limit, ktorego
przekroczenie jest
niedopuszczalne, a nie jako
wartos¢, ktora gmina jest
zobowiazana osiggna¢. Przy
wyznaczaniu obszaréw
uzupetnienia zabudowy gmina
moze uwzgledniaé w
szezegolnosei potrzebg
ograniczania rozpraszania
zabudowy, ochrong gruntow
rolnych i przyrodniczych,
efektywno$¢ ekonomiczna
rozwoju infrastruktury
technicznej i spolecznej,
mozliwosci finansowe gminy, a
takze dazenie do ksztaltowania
zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzenne).

18.

14.08.2026

RPW/018/2026

Dz. nr ewid. 29/2
041403 _2.0014.29/2
obreb Sierostaw

TAK

Wyznaczono strefe
wielofunkeyjna z zabudowa
zagrodowa — SZ, w celu
umozliwienia rozwaoju
istnicjacej dziatalnosci
rolniczej.

14.08.2026

RPW/019/2026

Dz. nr ewid. 40/1
041403 _2.0014.40/1
obreb Sierostaw

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa — SZ. zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i budynkéw,
w celu umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnoscei rolniczej
prowadzonej na przedmiotowej
dziatce.

Zataczniki: — uwagi wymienione w wykazie
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Lrytetls

Mari!

Wajt Gminy Drzycim
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