Podpisany przez:
Elzbieta Babiriska
dnia 25 marca 2026 r.

UCHWALA NR XXVII/157/2026
RADY GMINY DRZYCIM

z dnia 25 marca 2026 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drzycim, na lata
2026-2031.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. z 2025 r.
poz. 1153 z pdz. zm.), art. 21 ust. 1 pkt. 1 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725), uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drzycim na lata
2026 - 2031, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXII1/194/2021 Rady Gminy Drzycim z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drzycim, w latach 2021 - 2026.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Drzycim.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Babinska
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Zatacznik do uchwaty nr XXVII/157/2026
RADY GMINY DRZYCIM
z dnia 25 marca 2026 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drzycim, na lata
2026-2031.
Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego naklada na wilasciwa rade gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, stanowi formalng podstawg
realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow i potrzeb mieszkaniowych.

3. Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu mieszkaniowego, na okres
szesciu lat, dla ktorej punktem wyjsScia sa prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, przy
uwzglednieniu realnych mozliwos$ci Gminy.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Drzycim
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowi ogdtem 16 lokali mieszkalnych, sposrod ktorych
wyodrgbniono:

- 14 lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony
- 2 lokale w najmie socjalnym na czas okreslony

2. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy Drzycim, wg
ponizszej tabeli:

Ip. Adres budynku Stan Ilo$¢ mieszkan powierzchnia uzytkowa
techniczny lokali mieszkalnych
1 DRZY CIM,ul. Mitynska 8 sredni 3 137,83 m?
2 DR ZY CIM, ul.Dworcowa 20 bardzo dobry 4 211,20 m?
3 DR ZY CIM, ul. Szkolna 10 bardzo dobry 1 28,20 m?
4 BIE CHOWKO 35C bardzo dobry 2 72,64 m?
5 GACKI30 $redni 3 116,19 m?
6 G R O D EK, ul. Spacerowa 3 dobry 1 55,90 m?
7 BIECHOWKO235A dobry 2 84,33 m?
R A Z E M - lokali mieszkalnych 16 LACZNIE - 706,29 m?

3. Lokale mieszkalne sktadajace si¢ na mieszkaniowy zasoéb gminy, zlokalizowane sg zar6wno
w budynkach bedacych w catosci wiasnos$cia komunalna, jak i w budynkach, w ktérych czgs¢ mieszkan
zostata sprzedana dotychczasowym najemcom.

4. W budynkach liczacych powyzej 7 lokali mieszkalnych, wlasciciele lokali sa zobowigzani do
utworzenia wspdlnoty mieszkaniowe;.

5.Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobow mieszkaniowych gminy w poszczegoélnych latach,
przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030 2031
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Ilosé lokali

mieszkalnych 16 17 17 17 17 17

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Podstawowym zadaniem gminy w zakresie planu remontéw i modernizacji budynkow, bedzie
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow, utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

2. W latach 2026-2031 plan remontéw i modernizacji budynkéw bedzie realizowany w zaleznosci od
stopnia pilnos$ci ich wykonania oraz mozliwosci finansowe Gminy Drzycim.

3. Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali w poszczegodlnych latach przedstawiajg ponizsze tabele:

Plan remontéw w poszczegoélnych latach
2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031
Remonty biezace bedg wykonywane w miarg potrzeb

Plan prac modernizacyjnych w poszczegdlnych latach
2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031
Nie przewiduje si¢

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Zasady na jakich dokonuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom, okreslone sg
w odrebnej uchwale Rady Gminy Drzycim.

2. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane najemcom
posiadajagcym umowe¢ najmu zawartg na czas nieokreslony.

3. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela:

ROK 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Planowana sprzedaz lokali 1 1 0 0 0 0
Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 5. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zbilansowania wplywow z czynszoéw z wydatkami na
biezaca eksploatacj¢ i remonty.

2. Woéjt Gminy Drzycim ustala Zarzadzeniem maksymalng stawke bazowa miesigczng czynszu za m?
powierzchni uzytkowej lokalu zuwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.
Podwyzka czynszu moze nastgpi¢ na zasadach okre§lonych w przepisach prawnych obowigzujacych
w tym zakresie.

3.Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50 % stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

Ustala sie nastepujace czynniki obnizajgce wysokos¢ stawki bazowej czynszu:

Lp. Stan wyposaZenia mieszkan w instalacje Baza w %
1. Mieszkanie wyposazone w co. cw, wc, tazienke 100
2. Brak jednego z wymienionych w 1 punkcie urzadzen 90
3. Brak dwoch z wymienionych w punkcie 1 urzadzen 80
4. Brak trzech z wymienionych w punkcie 1 urzadzen 70
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5. Mieszkanie tylko z instalacja wodno -kanalizacyjna 60
6. Mieszkanie bez instalacji wodno -kanalizacyjnej 50
Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
Drzycim w latach 2026-2031
§ 6. 1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Gmina lub Zaktad Gospodarki Komunalne;.
2.Wykaz zasobu mieszkaniowego gminy, z podzialem na zarzadcow, przedstawia nastepujaca tabela:
Ip. Adres budynku Ho$¢ mieszkan Zarzadca
1 DRZY CIM,ul. Mtynska 8 3 Zaktad Gospodarki Komunalnej
2 DR ZY CIM, ul. Dworcowa 20 4 Gmina Drzycim
3 DRZY CIM, ul. Szkolna 10 1 Zaktad Gospodarki Komunalnej
4 BIE CHOWKO 35C 2 Gmina Drzycim
5 BIECHOWKO35A 2 Gmina Drzycim
6 GACKI30 3 Zaktad Gospodarki Komunalnej
7 G R O D EK, ul. Spacerowa 3 1 Zaktad Gospodarki Komunalnej

3.Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Drzycim w latach
2026-2031.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031
§ 7. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a) $rodki z budzetu gminy,
b) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,

2. Dodatkowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ rowniez pozyskane srodki

zewngtrzne.

Rozdzial 8

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 8. 1. Wydatki biezgce na pokrycie remontéw mieszkan oraz budynkéw beda corocznie okre$lane

w uchwale budzetowej w miar¢ mozliwosci i potrzeb gminy.

2. Wydatkow inwestycyjnych w latach 2026-2031 nie przewiduje sig.
Rozdzial 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. Wlatach 2026-2031 planuje si¢ poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) systematyczng dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy i stan techniczny lokali i budynkow,

2) racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi z uwzglgdnieniem ich wielkosci i liczby o0sob

zamieszkujacych

3) urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne
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4) udzielanie bonifikat, ustalonych odrebng uchwalg dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu
mieszkania

2. W latach 2026-2031 nie przewiduje si¢ kapitalnych remontow budynkoéw i lokali mieszkalnych,
z ktorymi wigze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe,

§ 10. 1. Koszt wykonania przylaczy wodociggowych i kanalizacyjnych do budynkéw nalezacych do
gminnego zasobu mieszkaniowego pokrywany jest z budzetu gminy.

2.W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkow finansowych oraz planowanej wielkoSci wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych, W¢jt Gminy przedtozy Radzie Gminy propozycje zmian wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drzycim na lata 2026- 2031.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725).

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Babinska
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725), Rada Gminy uchwala
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy kolejne 6 lat tj.
2026 —2031.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Babinska
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