Drzycim, dnia 08.08.2024 r.
RIRG.6730.34.2024

DECYZJA

o warunkach zabudowy nr 30/2024
Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 572)
rozpatrujac wniosek
z dnia 7 czerwca 2024 r. (data wptywu),
Enea Operator Sp. z 0.0.
Rejon Dystrybucji Swiecie
ul. Wojska Polskiego 38a, 86-100 Swiecie,
reprezentowanej przez petnomocnika - Pana Michata Jagta,
adres do korespondencji: PiNE ,,ELTENS” Sp. z 0.0. Taszewo 43, 86-131 Jezewo,
o wydanie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie przylgcza elektroenergetycznego kablowego do
zasilania budynku mieszkalnego na dz. ewid. 10/1 w miejscowosci Grodek - realizacja inwestycji na czesci dziatek ewid. nr
14/1, 19, 10/1, 18/2 obreb ewidencyjny Grédek, gm. Drzycim,

po przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz po uzgodnieniu:

a) ze Starostg Swieckim, ul. J. Hallera 9, 86-100 Swiecie, w sprawach ochrony gruntow rolnych zgodnie z art. 53 ust.
4 pkt 6 ww. ustawy, uzgodnienie uwaza sie za dokonane wg art. 53 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977),

b) z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach, ul. Luzycka 1A, 89-600
Chojnice, w sprawach ochrony melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy, uzgodnienie uwaza sie za
dokonane wg art. 53 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 . poz. 977).

c¢) zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt
8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepisow o ochronie przyrody - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane wg art. 53 pkt. 5¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977),

ustalam

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie przylacza elektroenergetycznego kablowego do zasilania budynku
mieszkalnego na dz. ewid. 1011 w miejscowosci Grodek - realizacja inwestycji na czeéci dziatek ewid. nr 14/1, 19,
10/, 1812 obreb ewidencyjny Grodek, gm. Drzycim, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym w skali 1:1000.
Warunki zabudowy
1. Rodzaj inwestycji: budowa przytacza elektroenergetycznego kablowego do zasilania budynku mieszkalnego na dz.
ewid. 10/1 w miejscowosci Grodek.
2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone na rysunku wykonanym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000

— zatacznik nr 1, stanowigcym zalgcznik graficzny niniejszej decyzj.

3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — obszaru wyznaczonego wokot terenu
objetego inwestycja:

a) czest tekstowa - zatacznik nr 2,

b) czes¢ graficzna - nie dotyczy. Wnioskowana inwestycja nie wymaga speinienia warunku art. 61. ust. 1 pkt 1i2
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a dotyczacego m.in. kontynuacji funkgji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy wystepujacych na sasiednich dziatkach, bowiem
inwestycja stanowi ,urzadzenie infrastruktury technicznej’, dla ktérego nie ma potrzeby analizowania spefnienia
warunku z art. 61 ust 1 pkt 1 2- zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 2 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym wyniki analizy nie posiadajg czgsci graficznej,
bowiem nie zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaru analizowanego wyznaczonego wokot terenu objetego
inwestycja.

I. WARUNKI | WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Projektowana inwestycja powinna spetniaé wymogi zawarte w obowigzujacych przepisach, w tym w szczegoinosci:
a) ustawie zdnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U.z 2024 . poz. 725),
b)  ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 . poz. 54),
¢) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2022r. poz. 1225),
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d)  ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.),

e)  ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.).

Projekt budowlany jak réwniez odleglosci od sieci uzbrojenia podziemnego winny odpowiada¢ wymaganiom
przepisow szczegdinych. W przypadku kolizji ewentualna przebudowa za zgoda i na warunkach gestora sieci.

Dia wnioskowanej inwestycji na czesci dziatek ewid. nr 14/1, 19, 10/, 18/2 obreb ewidencyjny Grédek, gm.
Drzycim, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj inwestycji: budowa przytacza elektroenergetycznego kablowego do zasilania budynku mieszkalnego na
dz. ewid. 10/1 w miejscowosci Grodek;

w dokumentacji projektowej uwzgledni¢ wymogi jednostek opiniujacych,

funkcja - infrastruktura techniczna,

maksymalna szeroko$¢ pasa do czasowego zajecia na czas realizacji inwestycji — 3,0 m,

dtugosé przytacza do 200 m.
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WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA, ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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Przedmiotowa inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie wymagari dotyczacych bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczerstwa konstrukcji, bezpieczeristwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczedno$ci energii i odpowiednie
izolacyjnosci cieplnej przegrod, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (tekst jednolity:
Dz. U.z2024 r. poz. 725).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowat przepisy wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.), w szczegolnosci zapewnié
oszczedne korzystanie z terenu (art. 74), uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac a
szczegolnosci ochrong gleby, Zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust.1 ).
Planowana inwestycja winna spetnia¢ warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwlocznie
zawiadomic o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Drzycim - art. 32
ust 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U.
22022 . poz. 840 ze zm.).

Podjecie przez inwestora dziatalnosci mogacej negatywnie oddzialywaé na $rodowisko lub spowodowanie przez
niego zanieczyszczenia $rodowiska zobowigzuje do zapobiegania temu oddzialywaniu oraz ponoszenia kosztéw
zapobiegania temu zanieczyszczeniu.

Projekt budowlany powinien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych, wymaganych
przepisami odrebnymi dla tego rodzaju inwestycji.

Projektowana inwestycja nie jest ujgta w wykazie przedsigwzie¢ okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tekst jednolity:
Dz. U.z2019r. poz. 1839 ze zm.).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w wykazie przedsiewzieé wyszczegdlnionych w zataczniku nr | i |l
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektore przedsigwzigcia publiczne i prywatne na $rodowisko. W zwigzku z tym realizacja
planowanego przedsigwzigcia nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w my$l art. 71 ust.
2iart. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U.
22023 . poz. 1094 ze zm.).

Wnioskowana dziatka polozona jest na terenie Otuliny Wdeckiego Parku Krajobrazowego - nalezy zachowaé

przepisy odrebne.

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie wyznaczonego obszaru Natura 2000 pn. Bory Tucholskie

PLB220009. Zabrania sie podejmowania dziata mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami,

Znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczeq6linosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000,

b) wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar natura 2000, lub pogorszy¢
integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI
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Zaopatrzenie w energie — na warunkach gestora sieci.
Woda - nie dotyczy.



Odprowadzenie Sciekow sanitarnych — nie dotyczy.

Zrodto ciepta - nie dotyczy.

Qdprowadzenie wod opadowych i roztopowych - nie dotyczy.
Obstuga komunikacyjna — nie dotyczy

Gospodarowanie odpadami — nie dotyczy.

Mooy 0

IV. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0SOB TRZECICH
1. Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac i realizowat zapewniajgc spetnienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych interesow osob trzecich, a w szczegolnosci
ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b)  pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkow
tacznosci — w trakcie robot budowlanych chronié istniejace uzbrojenie terenu, wszelka kolizja badz przebudowa
winna by¢ uzgodniona z gestorem sieci;

¢) pozbawieniem dostepu do $wiatia dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigZliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elekiryczne i promieniowanie,

zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2. Wiasciciel nieruchomos$ci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzymag sie od dziatan, ktore by zaktocaty
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.).

3. Robot ziemnych nie wolno dokonywa¢ w taki sposob, by grozity one nieruchomoscig sasiednim utrata oparcia -
zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze
zm.).

4. Zakaz zmiany kierunku i nateZenia odplywu znajdujacych sie na dzialce wod opadowych lub roztopowych oraz
odprowadzania wod i wprowadzania $ciekow na grunty sasiednie — zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. 2 2023 r. poz. 1478 ze zm.).

5. Nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dokumentujac je dotgczonym do
wniosku o pozwolenie na budowe o$wiadczeniem - zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2.i art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 725)

V. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
Nie dotyczy.
UZASADNIENIE
W dniu 7 czerwca 2024 r. (data wptywu) Enea Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Swiecie ul. Wojska Polskiego
38a, 86-100 Swiecie, reprezentowana przez peinomocnika - Pana Michata Jagta, adres do korespondenciji: PiNE
,ELTENS” Sp. z 0.0. Taszewo 43, 86-131 Jezewo, wystapit do Wojta Gminy Drzycim o wydanie warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie przytacza elektroenergetycznego kablowego do zasilania budynku mieszkalnego na dz.
ewid. 10/1 w miejscowosci Grodek - realizacja inwestycji na czgsci dziatek ewid. nr 14/1, 19, 10/1, 18/2 obreb ewidencyjny
Grodek, gm. Drzycim.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntow i budynkow prowadzonej przez
Starostwo Powiatowe w Swieciu, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego wszczgto postepowanie w
przedmiotowej sprawie.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Drzycim uchwalonego Uchwalg Nr VI/39/2019 Rady Gminy Drzycim z dnia 27 czerwca 2019 r. nie zachodzi okolicznos¢
wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowiazku sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem. Wojt stwierdzil, ze nie zachodzi
okolicznos¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowiazku
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

Dia terenu, na ktorym polozona jest wiw dziatka Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.) okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktorej sporzadzenie
powierza sig osobom speniajacym wymog art. 80 ust 4 w nawigzaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy. Projekt niniejszej decyzji
przygotowata osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej



uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa
oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Zgodnie z art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na

okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

teren ma dostep do drogi publicznej,

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego,

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo

jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych plandw,

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, 0 ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust, 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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o o

Jednoczesnie Wojt, dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
Z przepisow szczegdinych oraz stanu faktycznego i prawnego wnioskowanego terenu w wyniku, ktérej ustalono, iz;

» Wnioskowana inwestycja nie wymaga spefnienia warunku art. 61. ust. 1 pkt 1 i 2 ww, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu_przestrzennym a  dotyczacego m.in. kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy wystepujacych na sasiednich dziatkach, bowiem inwestycja stanowi ,obiekt liniowy”, dla
ktérego nie ma potrzeby analizowania speinienia warunku z art. 61 ust 1 pkt 112 - zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3 ww.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

o W zwigzku z powyzszym wyniki analizy nie posiadajg czesci graficznej, bowiem nie zachodzi potrzeba wyznaczenia
obszaru analizowanego wyznaczonego wokot terenu objetego inwestycja.

e Dziatka speinia warunek art. 61. ust. 1 pkt 3-6 ww. ustawy, a dotyczacy m.in. istniejacego uzbrojenia terenu
wystarczajacego dla realizacji planowanej inwestycji, braku wymogu uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych, zgodnoéci z przepisami odrebnymi.

Jednoczesnie Wojt Gminy Drzycim, dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow szczegélnych oraz stanu faktycznego i prawnego wnioskowanego terenu w wyniku, ktérej ustalono,
iz dziatka spetnia warunek art. 61. ust. 1 pkt 3-6 ww. ustawy.

Projekt decyzji uzgodniono ze Starosta Swieckim i z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Chojnicach w sprawach ochrony gruntéw rolnych i melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy, z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody
(Otulina Wdeckiego Parku Krajobrazowego oraz Obszar Natura 2000) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ww. ustawy.

Wajt Gminy Drzycim zapewnit stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji
umozliwit im wypowiedzenie sig co do zebranych dowodow i materialéw oraz zgtoszonych zadan (Art. 10 § 1 Kp.a).
Stwierdzajac zgodno$¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z
otrzymana decyzjq ustalajaca warunki zabudowy. Decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja traci waznosc, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane lub prawa dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robét, badz tez utraci te
prawa.

Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy, ktore nalezy
wnies¢ za posrednictwem Wéjta Gminy Drzycim w terminie 14 dni od daty doreczenia.
2. Zgodnie zart. 127a § 1 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r. poz. 572) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.



3. Zdniem dorgczenia organowi administraci publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Wobec powyzszego zrzeczenie sie przez
strong postgpowania prawa do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia takiej decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

4. Zgodnie z art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w przypadku niewydania przez wiaéciwy organ decyzji o
warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za
kazdy dzierl zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochod budzetu paristwa. Organem wyzszego stopnia w sprawach
okreslonych w ust. 2 jest wojewoda (art. 51 ust 2a). Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktorej mowa
w ust. 2, wszczyna sig z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie
zadanie wymierzenia tej kary (art. 51 ust. 2e). Do ww. terminu nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opéznier spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust 2c).

Zataczniki:
1. czes¢ graficzna - zalacznik nr 1,

N 7
\

2. wynikianalizy - czesc tekstowa - zatgcznik nr 2, N e
- ©zg8¢ graficzna - nie dotyczy. \\\, 2
Otrzymuijg:
1. wnioskodawca;
2. strony postepowania zgodnie z rozdzielnikiem
Urzedu Gminy w Drzycimiu;
3. al
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ZALACZNIK NR 2
DO DECYZJI
o warunkach zabudowy nr 30/2024
Wéjta Gminy Drzycim, z dnia 08.08.2024 r. znak: RIRG.6730.34.2024

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU -
OBSZARU ANALIZY WYZNACZONEGO WOKOL TERENU OBJETEGO INWESTYCJA

Dotyczy: budowa przylacza elektroenergetycznego kablowego do zasilania budynku mieszkalnego na dz. ewid. 10/1 w

miejscowosci Grodek - realizacja inwestycji na czesci dziatek ewid. nr 14/1, 19, 10/1, 18/2 obreb ewidencyjny
Grodek, gm. Drzycim.

Podstawg dokonanej analizy sa:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych

nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164 poz. 1588),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 22003 . Nr 164
poz. 1589).

Do przeprowadzenia analizy wykorzystano:
- wypisy z Rejestru Gruntéw prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Swieciu,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drzycim uchwalone Uchwatg Nr
VI1/39/2019 Rady Gminy w Drzycimiu z dnia 27 czerwca 2019 r.;

- mape zasadnicza w skali 1:1000 przyjeta do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Zgodnie z ww. ustawa oraz ww. Rozporzadzeniem w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy w czgsci graficznej decyzji (zatacznik nr 1) oraz
wynikach analizy (zalgcznik nr 3) wykorzystano kopie mapy w skali 1:1000 przyjeta do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego
(opieczetowany oryginalny egzemplarz mapy znajduje sie w aktach sprawy), oraz zastosowano czytelng grafike zapewniajacq

mozliwos¢ wykonywania kopii, z wykorzystaniem podstawowych jednobarwnych oznacze graficznych dotyczacych granic i
linii regulacyjnych.

Obszar objety analiza;
- Wnioskowana inwestycjia nie wymaga spetnienia warunku art. 61. ust. 1 pkt 1 i 2 ww. ustawy o planowaniu_i

zaqospodarowaniu_przestrzennym a dotyczacego m.in. kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikbw
ksztaltowania zabudowy wystepujacych na sasiednich dziatkach, bowiem inwestycja stanowi Jinfrastrukture techniczng’,
dla ktorego nie ma potrzeby analizowania speinienia warunku z art. 61 ust 1 pkt 11 2 - zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt. 2 ww.
ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

- W zwiazku z powyzszym wyniki analizy nie posiadaja czesci graficznej, bowiem nie zachodzi potrzeba wyznaczenia
obszaru analizowanego wyznaczonego wokét terenu objetego inwestycja.

Wymoai wynikajace z art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu:

NIE DOTYCZY - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, przepisow nie stosuje sig¢ do obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 3 pkt 2 ww. ustawy).

2. dostep do drogi publicznej (zgodnie z przepisami przez dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ ,bezposredni dostep do tej drogi albo dostep
do niej przez droge wewnegtrzna lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej”.



NIE DOTYCZY - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, przepiséw nie stosuje sig do obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 3 pkt 2 ww. ustawy).

uzbrojenie terenu - istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanej inwestycji - warunek spetniony:

» energia elektryczna - nie dotyczy;

e woda - nie dotyczy;

*  odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - nie dotyczy;

*  odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy;
e zrddto ciepta - nie dotyczy;

*  gospodarowanie odpadami - nie dotyczy.

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne —
2qodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 82) zmiana przeznaczenia gruntbw
rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-Ill - wymaga uzyskania zgody wiasciwego ministra, Ww. przepisow nie stosuje sig w granicach administracyjnych

miasy. Zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne wymaga uzyskania zgody wtasciwego ministra (w przypadku gruntéw le$nych Skarbu
Parnstwa) lub wlasciwego Marszatka Wojewddztwa (pozostatych gruntéw lesnych).

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow prowadzonym przez Starostwo Powiatowe w $wieciu cze$é dziatek
stanowig grunty rolne - realizacja inwestycji w nie powoduje zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze - nietrwate wytaczenie gruntéw rolnych z produkcji (po realizacji inwestyciji grunt rolny zostanie
przywrécony do stanu pierwotnego) - warunek spetniony.

/Decyzja 0 warunkach zabudowy nie rozstrzyga o koniecznosci wytgczenia gruntéw rolnych z produkgji, gdyz nie lezy to w kompetencji
organu wydajacego decyzje o warunkach zabudowy’.

zgodnosc inwestycji z przepisami odrebnymi - realizacja przedmiotowej inwestycji jest zgodna z przepisami
odrebnymi - warunek spetniony.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady i warunki
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujace przepisy w tym zakresie -
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spemieniem warunkéw, o jakich mowa w przepisach prawa budowlanego
rozstrzygane sa w odrebnym postgpowaniu administracyjnym przez wtasciwy organ administracji budowlanej.
Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsigwzie¢ okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. 2 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w wykazie przedsigwzie¢ wyszczegéinionych w zataczniku nr | i II
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektore przedsigwzigcia publiczne i prywatne na $rodowisko.

W zwiazku z tym realizacja planowanego przedsiewzigcia nie wymaga wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w mys| art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych:

» Planowane przedsiewzigcie bedzie realizowane na terenie wyznaczonego obszaru Natura 2000 pn. Bory Tucholskie

PLB220009 - nalezy zachowat przepisy odrebne.

* Whnioskowana dziatka potozona jest na terenie Otuliny Wdeckiego Parku Krajobrazowego - nalezy zachowaé
przepisy odrebne.

» Wnioskowana inwestycja nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach gérniczych, granicach obszaréw
ograniczonego uzytkowania oraz obszaréw podlegajacych ochronie z tytutu obowigzujacych przepisow w
odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych ochrong konserwatorska, o ochronie gruntow lesnych, zasobow
wodnych, kopalin i terenéw zamknietych i innych wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 2a, 3, 4, 4a, 5, 5a, 7, 9a, 10a,
11,12, 13, 14, 15, 16.

 Projekt decyzji wymaga uzgodnien:

- ze Starosta Swieckim w sprawach ochrony gruntéw rolnych godnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,

-z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach w sprawach ochrony
melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,

- z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszarow objetych ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ww. ustawy.




o Projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z wtasciwym zarzadcg drogi w odniesieniu do terenu przylegtego do drogi

zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy, gdyz wnioskowana dziatka lezy przy drodze bedacej w zarzadzie organu
wydajgcego decyzje o warunkach zabudowy.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyfowej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

- warunek spetniony.

STAN FAKTYCZNY | PRAWNY

Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006 r. sygn. IV SA/Wa/33/06,
podstawowym obowigzkiem organu w postgpowaniu z zakresu planowania i zagospodarowania jest ustalenie stron
postepowania, ktére nastepuje na podstawie kryteriéw okreslonych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wigc statusu
procesowego strony jest posiadanie interesu prawnego lub obowigzku, ktérego dotyczy postepowanie lub zgdanie czynnosci
organu ze wzglgdu na swoj interes lub obowigzek. Strong jest zatem wnioskodawca, ktéry zgda ustalenia lokalnej inwestycji,
wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktore rozcigga sie wptyw planowanej inwestycii.

Podstawg do ochrony uzasadnionych intereséw o0s6b ftrzecich, w postepie dotyczacym ustalenia warunkow zabudowy,
rozumiang jako ochrong wiascicieli dzialek sasiednich, a takze wtascicieli dziatek potozonych dalej, jest stopien ucigzliwosci
oraz zasigg oddziatywania inwestycji na nieruchomosci sasiednie.

Strony postepowania ustalono na podstawie wypisow z rejestru gruntéw i budynkéw prowadzonego przez Starostwo
Powiatowe w Swieciu.

Dla terenu, na ktorym polozona jest ww. dziatka nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drzycim uchwalonym Uchwalg Nr
V1/39/2019 Rady Gminy Drzycim z dnia 27 czerwca 2019 r. nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajgca z art. 62. ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowiazku sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.
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