UCHWALA Nr XVI1/119/2016
RADY GMINY W DRZYCIMIU
z dnia 10 listopada 20167r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Drzycim, w latach 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2016 1. poz. 446 z pozn. zm.)!, art. 21 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2016 1., poz. 1610 ), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Drzycim w latach 2017- 2021.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, stanowi formalna
podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw i potrzeb
mieszkaniowych.

Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu mieszkaniowego,
na okres pieciu lat, dla ktérej punktem wyjscia sa prawdziwe dane o zasobach, ich stanie,
potrzebach, przy uwzglednieniu realnych mozliwosci Gminy.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegoblnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace whasnos¢ Gminy
Drzycim, wg ponizszej tabeli.

Tabela nr 1
1 p Miejscowosé Ulica, nr domu Tlo§¢ mieszkan
1 DRZYCIM Mtynska 8 4
2 DRZYCIM Dworcowa 18 1
3 DRZYCIM Dworcowa 20/2 4
4 DRZYCIM Szkolna 10 1
5 BIECHOWO 16 2
6 GACKI 12 1
7 GACKI 29 2
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8 GACKI 30 4

9 GRODEK ul. Spacerowa 1 1

10 GRODEK ul. Spacerowa 3 1
R A Z E M - lokali mieszkalnych 21
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 825,78 m?

2. Lokale mieszkalne skladajace si¢ na mieszkaniowy zaséb gminy, zlokalizowane
wlasnoécia komunalng, jak

sg zarOwno w Dbudynkach bedacych w calosci
i w budynkach, w ktérych czesé mieszkar zostala sprzedana dotychczasowym najemcom.

3. W budynkach, w ktérych sprzedano co najmniej 1 lokal mieszkalny, zarzgdcg nadal
jest Gmina.

4. W budynkach liczgcych powyzej 7 lokali mieszkalnych, wlasciciele lokali sa
zobowigzani do utworzenia wspdlnoty mieszkaniowej. Wspdlnota mieszkaniowa
zawigzana jest wsrod wiascicieli 7 lokali mieszkalnych w Drzycimiu, przy ul.

Szkolnej, gdzie 1 lokal mieszkalny nadal jest wtasnoscig Gminy.

5. Prognoze¢ dotyczaca wielkosci zasobow mieszkaniowych gminy w poszczeg6élnych
latach, z podzialem na lokale mieszkalne i socjalne, przedstawia si¢ nast¢pujaco:

PROGNOZA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY DRZYCIM,

Z PODZIALEM NA LOKALE MIESZKALNE I SOCJALNE.

Tabela nr 2
LOKALE MIESZKALNE LOKALE SOCJALNE
ROK Tlos¢é lokali Powierzchnia Tlosé lokali Powierzchnia
uzytkowa w m? uzytkowa w m?
2017 20 790,78 0
2018 19 740,78 0 -
2019 18 710,00 0 -
2020 16 650,00 0 -
2021 17 615,00 0 -
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.



§ 3. L

planowana wielko$¢ srodkow

remonty i modernizacjg, okresla tabela nr 3.

PRZEWIDYWANA WYSOKOSC
7. PODZIALEM NA KOSZTY BIEZ

Analize rzeczowego zakresu potrzeb remontowych i modernizacyjnych oraz
finansowych, przeznaczonych w poszczegolnych latach na

WYDATKOW W LATACH 2017- 2021,
ACEJ EKSPLOATACII, REMONTOW,

MODERNIZACJI LOKALI, BUDYNKOW I INWESTYCJI W MIESZKANIOWYM

ZASOBIE GMINY.
Tabela nr 3
ROK / wydatki w zl
Rodzaj
wydatkow 2017 2018 2019 2020 2021
Koszty 20.000,00 20.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
eksploatacji
Koszty remontéw 20.000,00 30.000,00 30.000,00 20.0000 15.000.00
i modernizacji T
Inwestycje 50.000,00 100.000,00 50.000,00 100.000,00 50.000,00
OGOLEM 90.000,00(  150.000,00 95.000,00|  135.000,00|  80.000,00

2. Rada Gminy, na uzasadniony wniosek zarzadcy zasobu mieszkaniowego, dokonuje zmian
w rzeczowym planie remontow, o ktérych mowa w ust.1, rozdziatu IL

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. 1. Zasady na jakich dokonuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom, okreslone
sa w odrebnej uchwale Rady Gminy Drzycim.
2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegblnych latach przedstawia tabela nr 4

niniejszego programu.

PLANOWANA ILOSC SPRZEDANYCH MIESZKAN I DOCHOD Z ICH

SPRZEDAZY
Tabela nr 4
ROK 2017 2018 2019 2020 2021
[lo¢ sprzedanych mieszkan 1 1 1 2 1
Uzyskany dochéd w zt 16.000,00 | 16.000,00 16.000,00 32.000,00 16.000,00




Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.

§ 5. 1. Polityka czynszowa winna zmierzaé do zbilansowania wplywéw z czynszow
z wydatkami na biezaca eksploatacj¢ 1 remonty.

2. Planowane przychody uzyskane przez zarzadce z tytutu najmu lokali, dzierzawy obiektow
i gruntéw na lata 2017-2021 przedstawia tabela nr 5.

PLANOWANE PRZYCHODY UZYSKANE PRZEZ ZARZADCE Z TYTULU NAJMU

LOKALIL, DZIERZAWY OBIEKTOW I GRUNTOW

Tabela nr 5

ROK 2017 2018 2019 2020 2021

WARTOSC W ZL | 20.000,00 | 20.000,00 18.000,00 18.000,00 | 17.000,00

3. Stawke czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki za 1 m’ powierzchni
uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich warto$¢
uzytkowa, a w szczegdlnosei wyposazenie budynkoéw i lokali w urzadzenia techniczne,
instalacje wodno - kanalizacyjna itp.

4. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawkg¢ podstawowg cZynszu 1 m? lokalu,
przedstawia tabela nr 6 programu.

Tabela nr 6
Lp. Stan wyposazenia mieszkai w instalacj¢ Baza w %
1. Mieszkanie wyposazone w co. cw, wc, lazienke 100
2. Brak jednego z wymienionych w 1 punkcie urzadzen 90
3. Brak dwach z wymienionych w punkcie 1 urzadzen 80
4. Brak trzech z wymienionych w punkcie 1 urzadzen 70
5. Mieszkanie tylko z instalacja wodno -kanalizacyjna 60
6. Mieszkanie bez instalacji wodno -kanalizacyjnej 50

5. Wéjt Gminy Drzycim Zarzadzeniem ustala maksymalna stawke miesieczng
przyjmujac jako stawke bazowa obowigzujaca w roku 2011 tj. 1,70 zt za m’.
Podwyzka czynszu moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w przepisach prawnych
obowiazujacych w tym zakresie.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50 % stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym,



Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania zasobami mieszkaniowymi oraz przewidywane zmiany
w tym zakresie.

§ 6. 1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Gmina.

2. Wigkszag czgS¢ mieszkaniowego zasobu gminy administruje Zaklad Gospodarki
Komunalnej w Drzycimiu.

3. Wykaz zasobu mieszkaniowego gminy, administrowanego przez Zaklad Gospodarki
Komunalnej w Drzycimiu, przedstawia nastepujaca tabela.

Tabela nr 7
Lp. Polozenie Ulica, nr domu Tlos¢ lokali
1 DRZYCIM ul. Miyniska 8 4
2 DRZYCIM ul. Dworcowa 18 1
3 DRZYCIM ul. Dworcowa 20/2 4
4 DRZYCIM ul. Szkolna 10 1
5 BIECHOWO 16 2
6 GACKI 12 1
7 GACKI 29 2
8 GACKI 30 4
9 GRODEK ul. Spacerowa 1 1
10 GRODEK ul. Spacerowa 3 1
RAZEM 21

4. Zadaniem Gminy w okresie obejmujagcym program, bedzie pozyskanie mieszkan
socjalnych do zasobu.

Rozdzial 7
Wysokos$¢ wydatkéw oraz irddia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 7. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a) srodki z budzetu gminy,
b) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,
c) wplywy z dzierzawy gruntéw komunalnych.

2. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skladaja sie koszty biezgcej
eksploatacji oraz koszty remontéw i modernizacji.

3. Przewidywana wysokos$¢ wydatkéw w latach 2017-2021, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, remontéw, modernizacji i inwestycji w mieszkaniowym zasobie gminy.
zawiera tabela nr 8 .



PLAN RZECZOWY I FINANSOWY REMONTOW I MODERNIZACJI

MIESZKANIOWYCH ZASOBOW GMINY.

Tabela nr 8

Lp.| RODZAJROBOT

WARTOSC SZACUNKOWA W POSZCZEGOLNYCH LATACH (w zt )

2017 2018 2019 2020 2021
L. ROBOTY - 10.000,00 - 10.000,00 -
ELEWACYJINE
2. ROBOTY . 1.000,00 - - -
STOLARSKIE
3. ROBOTY 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00
WODNO-KANAL. I ¢ .0.
4. ROBOTY - 2.000,00 - - 2.000,00
ZDUNSKIE
5. ROBOTY 3.000,00 2.000,00 2.000,00 3.000,00 2.000,00
MURARSKIE
6. ROBOTY 2.000,00 2.000,00 3.000,00 2.000,00 2.000,00
MALARSKIE
7. ROBOTY 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00
ELEKTRYCZNE
8. ROBOTY 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
DEKARSKIE
OGOLEM 15.000,00 27.000,00 15.000,00 25.000,00 16.000,00
Rozdzial 8

Inne dzialania usprawniajace gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

§ 8. 1. Przygotowanie nowych terené6w pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
2. Zmniejszenie udziatu Gminy w kosztach remontu, poprzez zwigkszenie sprzedazy
zasobu mieszkaniowego najemcom.

Rozdzial 9

Postanowienia koncowe,

§ 9. 1. Koszt wykonania przylaczy wodociggowych i kanalizacyjnych do budynkéw

nalezagcych do gminnego zasobu mieszkaniowego pokrywany jest z budzetu gminy.

2. W przypadku wystgpienia istotnych zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadanych srodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen
towar6éw i ustug konsumpcyjnych, Wéjt Gminy przedlozy Radzie Gminy propozycje zmian
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drzycim na lata

2017-2021.

A



§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

odniczacy Wy

Sy
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UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Rada Gminy uchwala wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy kolejne 5 lat tj. 2017 —

2021.
rzewodniczacyl Rady Gn;yny
%ger

| Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 ., poz. 157



