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UCHWALA NR XX1/174/2021
RADY GMINY DRZYCIM

z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Drzycim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722020 1., poz. 713 ze zm."Y) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze
zm.?), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Drzycim w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwala Nr X/43/2011 Rady Gminy w Drzycimiu z dnia 8 listopada 2011 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Drzycim.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Drzycim.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Babinska

DDz.U. 22020 1., poz. 1378
2Dz.U.z2021 r., poz. 11
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Zatacznik do uchwaty Nr XX1/174/2021
RADY GMINY DRZYCIM
z dnia 30 marca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Drzycim
Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1.1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Drzycim, w celu zaspokojenia potrzeb lokalowych mieszkancow Gminy Drzycim, posiadajgcych
zameldowanie w Gminie oraz oséb bezdomnych, ktoérych ostatnim miejscem zameldowania byt teren
Gminy Drzycim oraz kryteria, jakie powinny spelnia¢é osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Drzycim.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Drzycim, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem
najmu socjalnego, moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

Rozdzial 11

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq zastosowanie obnizki czynszu

§ 2.1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane s3 przy najmie lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢
w przypadku najmu socjalnego.

2. Miesigczny dochodd uzasadniajgcy oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 180% najnizszej emerytury, a w
przypadku wiekszej liczby oséb zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania 150% najnizszej
emerytury, przypadajacego na osobg¢ zgloszong do wspolnego zamieszkania.

3. Miesigczny dochdd uzasadniajacy oddanie lokalu w najem socjalny w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 150% najnizszej emerytury, a w przypadku wigkszej
liczby osob zgtoszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania 100% najnizszej emerytury,
przypadajacego na osobg¢ zgloszong do wspolnego zamieszkania.

4. Kwota najnizszej emerytury oznacza kwot¢ najnizszej emerytury brutto oglaszanej ostatnio przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

5. Postanowienia ust. 2 i 3 nie ograniczaja zawierania umow najmu z osobami, ktérych uprawnienie do
zawarcia umowy najmu lokalu wynika z przepisow powszechnie obowigzujacych i nie jest uzaleznione
od osigganego dochodu.

§ 3.1. Miesigczny dochod ustala sie przyjmujac za podstawe sume¢ dochodow wszystkich oséb
zgtoszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych
dzien zlozenia wniosku, podzielong przez ilos¢ tych osob, a nastepnie przez liczbe miesiecy.

2. Dochod gospodarstva domowego oblicza si¢ na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci
dochodow czlonkéw gospodarstwva domowego, zgodnie zwzorem okreslonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 2133 ze zm.).

§ 4.1. Wynajmujacy na wniosek najemcy moze stosowa¢ obnizki czynszu z tytulu najmu lokalu
mieszkalnego. Obnizki takie mogg by¢ udzielane najemcom, ktoérych $redni dochod w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50% poziomu okreslonego w § 2.2.

2. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu lub za najem pomieszczenia tymczasowego zostaje
obnizona do 50% stawki czynszu po uwzglednieniu czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajacych
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okreslanych zarzgdzeniem Wojta Gminy Drzycim w sprawie okreslenia stawek czynszu za najem lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Drzycim.

Rozdzial 111
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 10 m2.

2. é$redni miesigczny dochdd na jedng osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwot okreslonych w § 2 ust. 2.

§ 6. Warunki wymienione w § 5 musza by¢ spetnione tgcznie.

Rozdzial IV

Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przystuguje osobom, ktore
spetniajg warunki dochodowe okre§lone w § 2 ust. 2 oraz nie s3 wiascicielami lub wspotwlascicielami
lokalu potozonego na terenie Gminy Drzycim lub na terenie miejscowosci pobliskiej, a jednoczes$nie
spetniaja ktory$ z nastgpujgcych warunkow:

1) zostaly pozbawione mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) zamieszkujg w lokalach komunalnych, w ktoérych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy
wymagajacej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego;

4) zakwalifikowaly si¢ do otrzymania lokalu z zasobéw gminy, ze wzgledu na zte warunki
mieszkaniowe i trudng sytuacj¢ materialng;

5) ubiegaja si¢ o zamiang lokali ze wzgledow zdrowotnych, uzasadniajacych konieczno$¢ poprawy
dotychczasowych warunkow mieszkaniowych z waznych powodow rodzinnych lub spotecznych;

6) opuscity dom dziecka, o ile przed przyjsciem do domu dziecka byty zameldowane na pobyt staty na
tereniec Gminy Drzycim, aich sytuacja rodzinna nie pozwala na powr6t do lokalu mieszkalnego,
w ktorym byly poprzednio zameldowane;

7) sa samotnymi rodzicami;

8) sg cztonkami gospodarstwa domowego, w ktorym co najmniej jedna osoba jest niepelnosprawna
w stopniu umiarkowanym lub znacznym;

9) sg cztonkami gospodarstwa domowego, w sktad ktorego wchodzi co najmniej troje dzieci w wieku
do 25 lat

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore speiniaja
warunki dochodowe okre§lone w § 2ust. 3iniec sg wilascicielami lub wspdtwlascicielami lokalu
potozonego na terenie Gminy Drzycim lub na terenie miejscowosci pobliskiej, a jednoczesnie spetniaja
ktorys$ z nastepujacych warunkow:

1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

3) sg osobami bezdomnymi, ktorych ostatnim miejscem zameldowania byta Gmina Drzycim;
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§ 8. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwoscig jej przedtuzenia,
jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej przyznanie mu lokalu socjalnego oraz nie posiada
zalegltos$ci w oplatach za lokal.

2. Uprawniony do przydzialu najmu socjalnego traci uprawnienia po odmowie przyjecia lokalu.
Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Drzycim oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Drzycim dokonywana
jest wylacznie na pisemny wniosek najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Wojta Gminy.

3. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiaja
za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoleczne i materialne, oraz zachowane sg kryteria dotyczace
powierzchni lokalu okreslone w ustawie.

4. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktorych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
i innych optat, zgoda Wojta Gminy na zamiang¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

5. Warunkiem dokonania zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezagcych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Drzycim, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, jest uzyskanie zgody dysponentéw
obu zasobow.

6. Dokonywanie zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy
Drzycim, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach nastgpuje na warunkach okre§lonych w §
9 ust. 2 i za zgodg obu wynajmujacych lub wlasciciela lokalu zaymowanego w innych zasobach.

Rozdzial VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§ 10. 1. Osoby ubiegajagce si¢ o najem lokalu zzasobu sktadajg wnioski w Urzedzie Gminy
w Drzycimiu.

2. Wniosek powinien zawierac:
a)imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania

b)deklaracje o wysokosci dochoddéw czlonkéw gospodarstwa domowego, zgodnie z wzorem
okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 2133 ze zm. ze zm.).

c)o$wiadczenie, dotyczace braku tytulu prawnego do lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, ktory mogltby stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

d)oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego, zgodnie z wzorem
okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 2133 ze zm. ze zm.).

3. Whnioski beda rozpatrywane tylko, jezeli w zasobie mieszkaniowym gminy pojawi si¢ wolne
mieszkanie.

4. Kontrole spoteczng prawidlowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
Komisja Mieszkaniowa.

5. Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Wojt Gminy Drzycim w drodze zarzadzenia, przy czym w jej
sktad powinny wchodzi¢:

a) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;;
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b) przedstawiciel Urzgdu Gminy zajmujacy si¢ sprawami gospodarki mieszkaniowej;
¢) przedstawiciel Zaktadu Gospodarki Komunalne;j

6. Po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji Mieszkaniowej, ostateczng decyzj¢ o przydziale lub odmowie
przydziatu lokalu podejmuje Wojt.

Rozdzial VII

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 11. 1. Osoby pozostale w lokalu po $mierci najemcy, ktoére nie nabyly praw do wstgpienia
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 ze zm.)
zobowigzane sg opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.

2. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez gldéwnego najemce wynajmujacy powinien zawrzeé
umowe najmu lokalu stanowigcego wilasno$¢ gminy ze zstepnymi, wstgpnymi, rodzenstwem i osobami
przysposobionymi najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gléwnego najemcy po
spetnieniu nizej wymienionych warunkow:

1) zaden z cztonkdéw rodziny ubiegajacej si¢ o przyznanie tytutu prawnego do lokalu nie posiada
takiego tytutu do innego lokalu

2) okres wspdlnego zamieszkiwania i uczestniczenia w kosztach utrzymania mieszkania nie byt
krétszy niz 5 lat

3) czynsz i inne $wiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu wnoszone byly regularnie.

3. Osoby o ktorych mowa w ust. 2, ktére nie nabyly prawa do wstgpienia w stosunek najmu
zobowigzane sg opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.

Rozdzial VIII

Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelmosprawnosci

§ 12. 1 Warunki, jakim musi odpowiada¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
wskazywany w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych osob niepetnosprawnych, zostalty okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U z 2019 r., poz. 1065 ze zm.).

2. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym powinien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby tych osob
wynikajgce z rodzaju niepetnosprawnosci, ze szczegdélnym uwzglednieniem osob niepetnosprawnych
poruszajacych si¢ na woézku inwalidzkim lub ktorych niepelnosprawnosé wymaga zamieszkiwania
w odrebnym pokoju.

Rozdzial IX

Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego

§ 13. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na wykonanie innych
zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. Uz 2020, poz. 1876 ze zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 821 ze
zm.), rozpatrywane beda kazdorazowo przez Wojta Gminy na wniosek dyrektorow/kierownikéw tych
jednostek.

Przepisy koncowe

§ 14. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart.4ust. 112 wustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r., poz. 611 ze zm.),
tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan
wilasnych gminy. Gmina, na zasadach iw przypadkach okre§lonych w ustawie, zapewnia lokale
w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 ww. Ustawy, Rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali,
ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono
lokale przeznaczone na ten cel.

Niniejsza uchwata realizuje  postanowienia  art. 21 ust. 3 cytowanej  ustawy i okresla
w szczegolnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania obowigzujacych regulacji do aktualnego stanu prawnego,
uznaje si¢ podjecie niniejszej uchwaty za uzasadnione.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Babinska
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